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SALVATOR Grundbesitz-Aktiengesellschaft

TEILA. ZUSAMMENFASSUNG

1. Warnhinweise

Die folgende Zusammenfassung ist lediglich eine Einfiuhrung zu diesem Wertpapier-
prospekt (im folgenden auch kurz ,, Prospekt® genannt). Sie fasst lediglich ausgewahl-
te Informationen dieses Prospekts zusammen. Die Zusammenfassung ist daher im
Zusammenhang mit diesen weiteren Informationen zu lesen. Die Zusammenfassung
gibt nur einen Uberblick und enthalt nicht alle fiir den Anleger wichtigen Informatio-
nen. Potentielle Anleger sollten daher den gesamten Prospekt aufmerksam lesen und
jede Entscheidung fir eine Anlage in Genussscheine der SALVATOR Grundbesitz-
Aktiengesellschaft auf die Prifung des gesamten Prospekts stiitzen.

Far den Fall, dass von einem Anleger vor einem Gericht Anspriche aufgrund der in
diesem Prospekt enthaltenen Informationen geltend gemacht werden, ist der als Kla-
ger auftretende Anleger in Anwendung der einzelstaatlichen Rechtsvorschriften der
Staaten des Europaischen Wirtschaftsraums verpflichtet, die Kosten fiir die Uberset-
zung des Prospekts vor Prozessbeginn zu tragen.

Die SALVATOR Grundbesitz-Aktiengesellschaft, Schlossstralle 16, 85445 Notzing, U-
bernimmt die Verantwortung fur den Inhalt dieser Zusammenfassung. Die Gesellschaft
kann nach den einschldgigen gesetzlichen Vorschriften fir den Inhalt der Zusammen-
fassung haftbar gemacht werden, jedoch nur fir den Fall, dass die Zusammenfassung
irrefuhrend, unrichtig oder widerspruchlich ist, wenn sie zusammen mit den anderen
Teilen des Prospekts gelesen wird.

Hinweis zur Verwendung von Bezeichnungen:

Die SALVATOR Grundbesitz-Aktiengesellschaft wird im Folgenden auch SALVATOR
Grundbesitz-AG, , Gesellschaft® oder ,Emittentin® genannt. Die , Salvator Gruppe”
umfasst die SALVATOR Grundbesitz-AG sowie ihre Muttergesellschaft Salvator Ver-
mogensverwaltungs GmbH und die Schwestergesellschaften Salvator Immobilien
GmbH, Salvator Grundstiicks GmbH, SCEA Chateau de Frausseilles und die Salvator
GmbH & Co. Kunstblock KG.

2. Gegenstand des Prospekts

Gegenstand dieses Prospekts ist das 6ffentliche Angebot von Genussscheinen in Héhe von
nominal EUR 200.000.000,00, eingeteilt in 2.000.000 Genussscheine im Nennwert von je
EUR 100,00 der SALVATOR Grundbesitz-AG

3. Informationen Uber die Gesellschaft

3.1. Unternehmensstruktur

Die SALVATOR Grundbesitz-AG ist eine 100 %ige Tochtergesellschaft der Salvator Vermo-
gensverwaltungs GmbH, deren Geschéaftszweck der Erwerb, die Neu- und Umgestaltung,
Verwaltung und Veraufl3erung von Vermdgensgegenstanden aller Art, insbesondere von Im-
mobilien in gewerbsmafiger Form und zum Zweck der Gewinnerzielung ist.




Die Salvator Immobilien GmbH und die Salvator Grundstiicks GmbH sind Schwestergesell-
schaften der SALVATOR Grundbesitz-AG, die als Projektgesellschaften Eigentiimer unter
anderem von Immobilienobjekten sind, die nach Aufteilung sukzessive verauf3ert werden.

Der Geschéaftszweck der Schwestergesellschaft SCEA Chateau de Frausseilles ist die Pro-
duktion von Wein in Frankreich.

Ein Uberblick liber die Salvator Gruppe gibt nachfolgende Abbildung:

Salvator Gruppe

Graf Thun-Hohenstein

100 %

Salvator Vermdgensverwaltungs GmbH
(GF: S. Klimek, Graf Thun,
Stammkapital 1 Mio €
HRB 57710, Sitz 85445 Notzina)

94 % 100 % 100 % 100 % 98 %

Salvator GmbH & Salvator Grundbe- Salvator Salvator Grund- SCEA Chéteau de
Co. Kunstblock KG 6% sitz AG Immobilien GmbH stiicks GmbH Frausseilles
Kom.Kap. 5.112,92 € (Vorstand: S. Klimek, (GF: S. Klimek, Graf Thun, (GF: S. Klimek, Graf Thun, (GF: S. Klimek, Graf Thun,
(HRA 73635, Stammkapital 4,5 Mio. € Stammkapital 25.564,59 € Stammkapital 500 TE Stammkapital 1.524,48 €
Sitz 80333 Miinchen) HRA 113889, HRA 119142, HRA 133457, Sitz Frausseilles,
Sitz 85445 Notzing) Sitz 85445 Notzing) Sitz 85445 Notzing) Frankreich)
3.2. Zusammenfassung der Geschéftstatigkeit und Strategie

Die SALVATOR Grundbesitz-Aktiengesellschatft ist ein auf dem Gebiet des An- und Verkaufs
von Immobilien tatiges Unternehmen mit Sitz in Notzing.

Die SALVATOR Grundbesitz-AG investiert seit 1996 in Bestandsimmobilien Uberwiegend in
Miinchen und Umgebung, vereinzelt auch in ausgewéhlte Immobilien in anderen Regionen in
Deutschland, Osterreich und der Schweiz. Die Immobilien werden zumeist in Wohneigentum
aufgeteilt und anschlieBend weiterveraul3ert. Der Erwerb, die Bewirtschaftung, die Aufteilung
und der Verkauf von Immobilien stellen die Basis der Geschéftstatigkeit der SALVATOR
Grundbesitz-AG dar. Neben den Vermietungsergebnissen der erworbenen Immobilien bietet
das Geschaftsmodell der SALVATOR Grundbesitz-AG die Grundlage fiir die Gewinne der
Gesellschaft. Das Geschéaftsmodell basiert auf einer Kombination aus gunstigen Anschaf-
fungskosten, niedrigen Fremdkapitalzinsen, exklusiven und schlagkréftigen Vertriebspart-
nern, dem zeitnahen Abverkauf der aufgeteilten Immobilien sowie der raschen Ruckflihrung
des Fremdkapitals. Dabei kénnen Marktzyklen ausgenutzt werden, um so das Portfolio zu
optimieren.

Die Unternehmensstrategie der SALVATOR Grundbesitz-AG ist im Schwerpunkt auf die In-
vestition in Immobilien und deren WeiterverauRerung ggf. nach Durchfliihrung wertsteigender
Maflinahmen ausgerichtet. Im Rahmen ihres Unternehmensgegenstandes verfolgt die Ge-
sellschaft fur die Zukunft und zum Zweck der Diversifizierung zudem die flankierende Strate-
gie, in in- und auslandische Unternehmen — sowohl bdrslich als auch aul3erbérslich - zu in-
vestieren. Ferner beabsichtigt die SALVATOR Grundbesitz-AG, sich an national wie auch
international investierten Aktien- und/oder Private Equity Fonds — sofern letztere regelmafi-
ge Ausschiittungen prognostizieren — zu beteiligen.

Private Equity (deutsch: Privates Beteiligungskapital) ist der allgemeine Begriff fur das von
privaten und institutionellen Anlegern beschaffte Beteiligungskapital an nicht bérslich (6ffent-
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lich) gehandelten Unternehmen. Das Gegenteil des Private Equity ist das sog. Public Equity,
das die Beteiligung am Eigenkapital eines 6ffentlich, an der Borse gehandelten Unterneh-
mens bezeichnet, gemeinhin auch Aktie. Sofern die Gesellschaft in Public Equity oder Priva-
te Equity investiert, wird sie dies Uberwiegend als Finanzanlage in diesbeztglich am Markt
etablierte Fonds tun. Eigene Fonds wird die Gesellschaft nicht auflegen bzw. nicht initiieren.
Fonds sind eigensténdige, teils staatlich regulierte Rechtssubjekte, die fur ihre Anleger In-
vestitionen bundeln, indem sie sich an einer Vielzahl von Unternehmen beteiligen und damit
das Risiko diversifizieren. Dabei ist die Qualitat des Fondsmanagements von entscheidender
Bedeutung. Etwaige Engagements in Private Equity Fonds werden bezogen auf das Ge-
nussscheinvolumen und die Geschaftstatigkeit der Gesellschaft nur von untergeordneter
Bedeutung sein. In diesem insgesamt untergeordneten Rahmen von Private Equity Investiti-
onen spielen etwaige Einzelinvestitionen in nicht bérsennotierte Unternehmen wiederum eine
untergeordnete Rolle.

Schlie3lich erwagt die Gesellschaft ebenfalls aus Diversifizierungsgriinden, Geldmarktpro-
dukte (wie z.B. Geldmarktfonds) sowie Staats- und Unternehmensanleihen, Rentenfonds,
Genussscheine und andere Wertpapiere zu erwerben.

Der Gesamtumsatz der SALVATOR Grundbesitz-AG belief sich im Geschéftsjahr 2005 auf
TEUR 2.397.

3.3. Weitere wesentliche Angaben Uber die Gesellschaft
Vorstand: Susanne Klimek
Aufsichtsrat: Ferdinand Graf von Thun und Hohenstein (Vorsitzender), Volker Geb-

hard, Wolfgang Grobl

Abschlussprifer:  ARISTON Revision- und Treuhand GmbH, Wirtschaftsprifungsgesell-
schaft, Minchen

Hauptaktionér: Salvator Vermdgensverwaltungs GmbH, Notzing

Mitarbeiter: Zum 31.12.2005 beschéftigte die SALVATOR Grundbesitz-AG insge-
samt 4 Mitarbeiter

Geschaftsjahr: Geschéftsjahr ist das Kalenderjahr

3.4. Kapitalverhéltnisse

Das Grundkapital der Gesellschaft betragt zum Datum dieses Prospektes EUR 4.500.000,00
und ist eingeteilt in 4.500 auf den Inhaber lautende Stiickaktien im rechnerischen Nennwert
von je EUR 1.000,00. Samtliche 4.500 ausgegebenen Aktien sind voll einbezahilt.

Die Aktien der Gesellschaft sind derzeit nicht bdrsennotiert.

Der Vorstand der SALVATOR Grundbesitz AG hat im Prospekt vom 19. Mai 2004 insgesamt
150.000 Genussscheine im Gesamtwert von EUR 15.000.000,00 emittiert. Die Genuss-
scheine sind im Juli 2004 im Freiverkehr der Bo6rse Muinchen unter der ISIN
DEO007160608/WKN 716060 notiert worden. Alle 150.000 Genussscheine aus dieser ersten
Genusscheintranche wurden bis 31.12.2005 vollstandig platziert.

Gemall dem Beschluss der Hauptversammlung der Gesellschaft vom 19.06.2006 ist der
Vorstand ermachtigt, eine weitere Genussscheintranche im Gesamtnennbetrag von EUR
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200.000.000,00 zu begeben (im Folgenden auch ,2. Genussscheintranche* genannt). Ge-
maf dem Beschluss des Vorstands vom 20.06.2006 wurde von dieser Ermachtigung in vol-
lem Umfang Gebrauch gemacht und die Emission von 2.000.000 Genussscheinen, die Ge-
genstand dieses Wertpapierprospekts sind, beschlossen.

3.5. Zusammenfassung ausgewahlter Finanzinformationen

Nachfolgend sind zusammenfassend wichtige Schllsselzahlen zur Finanzlage der Gesell-
schaft, welche aus den Prifungsberichten 2003, 2004 und 2005 der Gesellschaft abgeleitet
worden sind, zusammengestellt.

Stichtag 31.12.2003 31.12.2004 31.12.2005
TEuro TEuro TEuro
Sachanlagen 871 3.266 2.689
Finanzanlagen 2.451 2.451 2.550
Vorrate 11.181 8.015 9.849
Flussige Mittel 4.083 5.532 3.559
Gezeichnetes Kapital 1.279 4.000 4.000
Eigenkapital 3.558 11.112 13.629
Verbindlichkeiten gegeniber
Kreditinstituten 12.843 9.367 6.876
Bilanzsumme 22.030 25.187 26.252
Mitarbeiter 4 4 4
Zeitraum 01.01. - 01.01. - 01.01. -
31.12.2003 31.12.2004 31.12.2005
TEuro TEuro TEuro
Umsatzerlose 17.236 4.729 2.397
sonstige betriebliche Ertrage 4 1.070 523
Materialaufwand 14.292 3.895 1.739

Ergebnis der gewdhnlichen
Geschaftstatigkeit 1.764 1.316 457

Aufwendungen aus Gewinn-
abfiihrung an die Salvator
Vermogensverwaltungs GmbH 0 1.245 433

4, Zusammenfassung wichtiger Risikofaktoren

Die Geschéftstatigkeit der Gesellschaft ist einer Reihe von zum Teil existenzgefahrdenden
Risiken ausgesetzt, deren Eintritt die Geschaftstatigkeit der Gesellschaft erheblich beein-
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trachtigen und erhebliche bis existenzgefahrdende nachteilige Auswirkungen auf die Vermo-
gens-, Finanz- und Ertragslage haben kann. Infolge dieser Risiken kann die Hohe der Aus-
schittungen von der Gesellschaft nicht garantiert werden und im Extremfall kdnnten sie fir
den Anleger zum vollstandigen Verlust seiner Anlage filhren. Des Weiteren kann, im Falle
der beabsichtigten Einbeziehung der Genussscheine der Gesellschaft in den Freiverkehr,
der dann ermittelte Bérsenpreis der Genussscheine der Gesellschaft aufgrund jedes dieser
Risiken wesentlich nachteilig beeinflusst werden. Die bestehenden Risiken sind zusammen-
gefasst:

4.1. Risikofaktoren in Bezug auf die Emittentin

4.1.1. Unternehmensspezifische Risiken bei Immobilienprojekten

Ankaufsspezifische Risiken ergeben sich im Wesentlichen aus der Beschaffenheit des ein-
zelnen Immobilienobjektes beim Kauf. Risiken bei der Bestandshaltung und dem Verkauf
von Immobilien kdnnen u. a. durch behdrdliche Eingriffe, aber auch durch Verédnderungen
auf dem Vermietungssektor und dem Immobilienmarkt schlechthin entstehen.

Die Vermietung der Immobilienobjekte und die damit verbundene Hohe der Mieteinnahmen
beinhaltet u. a. Risiken hinsichtlich der Bonitat der Mieter, Zeitspannen bis zur Anschluss-
vermietung (geringere Mietertrage), bestehender und zukinftig vereinbarter mietvertraglicher
Bindungen und Konditionen, der Entwicklung umlagefahiger Nebenkosten, die den Spiel-
raum fir Mieterhéhungen einschranken kénnen, sowie die Entwicklung des Mietspiegels fir
die jeweilige Region und dessen Relevanz im Hinblick auf die Mietgesetzgebung.

Trotz der angestrebten bedarfs- und nutzungsgerechten Struktur und Ausstattungsqualitat
der Immobilien kann nicht ausgeschlossen werden, dass wéhrend der Laufzeit der Emission
héhere als die kalkulierten Aufwendungen, z.B. flir Werterhaltung wegen technischen Fort-
schritts, Wettbewerbsanpassungen, Veranderungen in den Préaferenzen der Mieter, anfallen.

Der Markt fir Gewerbe- und Wohnimmobilien ist u. a. abhangig von den steuerlichen Rah-
menbedingungen, die einen grofl3en Einfluss auf das Erwerberverhalten und damit letztlich
auf die Ertragsentwicklung der Gesellschaft haben kdnnen.

Sollte es der Gesellschaft in Zukunft nicht gelingen, attraktive Objekte mit Wertsteigerungs-
potenzial zu angemessenen Preisen zu erwerben, hatte dies erhebliche nachteilige Auswir-
kungen auf zukiinftige Umsatzerlése sowie auf die weiteren Wachstumsaussichten.

Die Bewirtschaftung von Immobilien beinhaltet u. a. Risiken hinsichtlich der Kontinuitat von
Mietzahlungen. Risiken im Verkauf ergeben sich, wenn das prognostizierte Wertsteigerungs-
potential der Immobilien infolge eines Verfalls der Immobilienpreise — z.B. infolge eines ver-
starkten Wettbewerbs auch durch ausléandische Konkurrenten —nicht oder nur teilweise reali-
siert werden kann und/oder der Abverkauf der aufgeteilten Immobilien eine langere Zeit-
spanne in Anspruch nimmt als von der Gesellschaft geplant.

Es ist nicht auszuschliel3en, dass bei eventuellen Schadensfallen bei im Eigentum der SAL-
VATOR Grundbesitz-AG befindlichen Immobilien keine vollstandige Kostenibernahme bzw.
-erstattung durch die Versicherungsgesellschaft erfolgt.

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass die Gesellschaft nach Aufteilung und Verkauf

einzelner Immobilienobjekte von den Kaufern wegen etwaiger Mangel aus Produkt- oder
Prospekthaftung bzw. aus Gewahrleistung in Anspruch genommen wird.

11




4.1.2. Finanzierungsrisiko

Die Finanzierung der von der Gesellschaft durchgefihrten und geplanten Immobilienprojekte
erfolgt u.a. Uber Kredite von Kreditinstituten. Die Entwicklung des Kapitalmarktes insgesamt,
sowie der Finanzierungskonditionen und -bedingungen kénnen positive wie negative Effekte
auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft haben. Insbesondere hat das
jeweilige Finanzierungsinstitut bei eventuell eintretender Bonitatsverschlechterung der Ge-
sellschaft das Recht, die vorzeitige Riickzahlung des Darlehens zu verlangen oder nach Ab-
lauf des ersten Finanzierungsfestschreibungszeitraumes das Darlehen nicht zu verlangern.

Die Gesellschaft finanziert sich zum Teil Gber Fremdwahrungsdarlehen. Dies kann bei
Wechselkursschwankungen zu Wéahrungsverlusten fihren.

Innerhalb der einzelnen Gesellschaften der Salvator Gruppe und im Verhéltnis zum Gesell-
schafter Graf von Thun und Hohenstein bestehen diverse Darlehensverflechtungen, woraus
das Risiko des Tilgungs- bzw. Rickzahlungsausfalls besteht. Zudem kann es im Rahmen
eines Beherrschungs- und Gewinnabfiihrungsvertrages ggf. zu Verlustibernahmen kommen.

4.1.3. Abhangigkeit von Schlusselpersonen

Der Erfolg der SALVATOR Grundbesitz-AG bei Immobilienprojekten hangt wesentlich vom
Alleinvorstand, Frau Susanne Klimek, sowie vom Aufsichtsratsvorsitzenden, Ferdinand Graf
von Thun und Hohenstein, ab. Ihr etwaiger Ausfall konnte daher wesentliche nachteilige
Auswirkungen auf die Geschéfts-, Finanz-, Vermodgens- und Ertragslage der Gesellschaft
haben.

4.1.4. Risiken aus Beteiligungen, kiinftigen Akquisitionen und dem Erwerb von
Investmentprodukten

Die Gesellschaft unterhalt mehrere Beteiligungen und plant, auch kinftig weitere Beteiligun-
gen an Unternehmen einzugehen.

Ein Engagement der SALVATOR Grundbesitz-AG im Beteiligungsgeschéaft birgt neben der
Maoglichkeit zur Wertsteigerung des eingesetzten Kapitals auch erheblich Risiken, bis hin
zum Risiko des Totalverlustes der jeweiligen Anlage.

Es wird ausdrucklich darauf hingewiesen, dass sich eine Verschlechterung der wirtschaftli-
chen Lage, bzw. im Extremfall eine Insolvenz der Unternehmen, an denen eine Beteiligung
besteht, direkt auf die SALVATOR Grundbesitz-AG auswirken wirde. Eventueller Wertbe-
richtigungsbedarf der Beteiligungsansatze, Forderungsabschreibungen sowie fehlende Er-
trdge aus Ergebnisibernahmen, Gewinnbeteiligungen, Zinsvereinbarungen oder Veraul3e-
rungsgewinnen wuirden sich negativ auf die Vermdgens-, Finanz-, und Ertragslage der SAL-
VATOR Grundbesitz-AG auswirken und kénnten u.U. den Unternehmensfortbestand der
Gesellschaft gefahrden.

Ferner unterliegt ein Teil der Investmentprodukte, in die die Gesellschaft ggf. investiert (wie
z.B. Unternehmensanleihen, Genussscheine und andere Wertpapiere) regelmaflig Kurs-
schwankungen. Sie kénnen teilweise mit erheblichen Ausfallrisiken verbunden sein. Zuwei-
len besteht das Risiko des Totalverlustes.

4.1.5. Konjunkturrisiko sowie Erh6hung des allgemeinen Zinsniveaus

Schwankungen im Markt fir Immobilien, etwaige negative Entwicklungen der gesamtwirt-
schaftlichen und branchenspezifischen Konjunktur sowie ein etwaiger Anstieg des Zinsni-
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veaus und damit der Finanzierungskosten fur Kaufer konnten nachteilige Auswirkungen auf
die Ausschittungs- und Rickzahlungsfahigkeit der Emittentin haben.

4.1.6. Risiko der Anderung von Gesetzen und Verordnungen

Anderungen im anwendbaren Steuerrecht, die sowohl die Seite des Kapitalanlegers als auch
die Ertragslage der Gesellschaft betreffen, kbnnen neben positiven auch negative Einflisse
auf die Ausschittungs- und Rickzahlungsfahigkeit der Gesellschaft haben.

4.1.7. Risiken im Zusammenhang mit dem erwarteten Wachstum

Die Salvator Gruppe beabsichtigt, ihr Wachstum weiter voranzutreiben. Dies wirde ein ent-
sprechendes Mitwachsen der internen Organisation erfordern. Sollte die zunehmende Kom-
plexitat nicht mehr in ausreichendem Malf3e bewaltigt werden kénnen, so kann es zu Proble-
men auf allen Ebenen der Unternehmensfihrung und -organisation sowie der Prozessdurch-
fuhrung kommen. Ferner kdnnten erhebliche Steuerungs- und Kontrollprobleme sowie Kon-
trollkosten auf allen Ebenen der Organisation entstehen.

4.1.8. Risiko einer ertragsteuerlichen Prufung/Betriebsprifung

Fur die Veranlagungszeitraume 1998 bis 2000 sowie aus zukUnftigen steuerlichen Betriebs-
prufungen und sozialversicherungsrechtlichen Auf3enprifungen fur nachfolgende Veranla-
gungszeitrdume bestehen steuerliche Risiken, die zu Nachzahlungen und einer Ergebnisver-
schlechterung bei der SALVATOR Grundbesitz-AG fuhren kdénnen.

4.1.9. Risiko bei Anderung der behoérdlichen Genehmigungen (Aufteilungsverbot,
Auflagen etc.)

Das Geschaftsmodell der Gesellschaft hangt, sofern es um die Aufteilung von Immobilen
geht, von behdrdlichen Genehmigungen bzw. Verboten ab. Es kann nicht ausgeschlossen
werden, dass fur einmal von der Gesellschaft erworbene Immobilenprojekte nachtraglich
Aufteilungsverbote bzw. die Aufteilung einschrankende Auflagen erteilt werden. Dies kann zu
reduzierten Verkaufserlésen aufgrund einer verschlechterten Verwertbarkeit der erworbenen
Immobilen und damit letztlich zu einer Ergebnisverschlechterung bei der SALVATOR Grund-
besitz-AG fuhren.

4.1.10. Abhéangigkeit von externen Vertriebspartnern

Beim Vertrieb von Immobilien greift die Salvator Gruppe in nennenswertem Umfang auf ex-
terne Vertriebspartner zurlick, die daher fur den wirtschaftlichen Erfolg der Salvator Gruppe
von Bedeutung sind. Es kann jedoch nicht ausgeschlossen werden, dass die Salvator Grup-
pe wichtige Vertriebspartner verliert und/oder die Zusammenarbeit mit Vertriebspartnern
nicht wie geplant gelingt bzw. deren Qualitat nicht den gewlinschten Anforderungen genigt.

4.1.11. Reputationsrisiko

Da ein erfolgreiches Bestehen in der von der Salvator Gruppe bearbeiteten Branche ein ho-
hes MalR an Kundenvertrauen in den Anbieter voraussetzt, stellt ein etwaiger Reputations-
schaden oder -verlust der Gruppe einen Risikofaktor dar.
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4.1.12. Risiko mangelnder staatlicher Kontrolle

Die unternehmerische Beteiligung an der SALVATOR Grundbesitz-AG und die hier angebo-
tene Platzierung sowie die eingezahlten Beteiligungsgelder unterliegen weder einer staatli-
chen Kontrolle noch gibt es eine sonstige behordliche Aufsicht Uber die Verwendung des
Emissions- und Beteiligungskapitals.

4.2. Risikofaktoren in Bezug auf die Wertpapiere

4.2.1. Risiken von Genussscheinen im Allgemeinen sowie speziell der SALVA-
TOR Grundbesitz-AG

Der Zeichner von Genussscheinen der SALVATOR Grundbesitz-AG wird Glaubiger der Ge-
sellschaft. Als Glaubiger der Gesellschaft tragt er das Risiko, dass sich das Investment an-
ders entwickelt als urspriinglich erwartet. Die H6he der jéhrlichen Ausschittungen sowie
die Ruckzahlung des eingesetzten Kapitals am Ende der Laufzeit bzw. bei Kiindigung
der Genussscheine hangen stark von der Bonitat der Gesellschaft ab und werden
nicht garantiert.

Die Ausschittung der Genussscheine in Hohe von 9,5% p. a. wird von der SALVATOR
Grundbesitz-AG tatsachlich nur insoweit gezahlt, wie kein Bilanzverlust vorhanden ist bzw.
durch die Ausschittung kein Bilanzverlust bei der SALVATOR Grundbesitz AG entsteht. Die
SALVATOR Grundbesitz-AG garantiert dartiber hinaus im Falle von Bilanzverlusten nicht die
Hohe der Riickzahlung des vom Anleger urspriinglich investierten Anlagebetrages.

Im Extremfall, zum Beispiel im Falle der Insolvenz der SALVATOR Grundbesitz-AG
kann das Investment daher einen teilweisen oder vollstandigen Verlust einzelner oder
aller Ausschittungen, Nachzahlungen sowie des gesamten Anlagebetrages zur Folge
haben.

4.2.2. Risiko des eingeschrankten 6ffentlichen Marktes sowie der Kursvolatilitat

Fur den Inhaber der Genussscheine kann es aufgrund der relativen Marktenge der Emission
schwer sein, bei einer Verkaufsabsicht einen Kaufer zu finden. Sofern kein Kaufer gefunden
werden kann, sind die Genussscheine trotz der vorgesehenen Freiverkehrsnotiz mdglicher-
weise wahrend der gesamten Laufzeit nur zum Teil bzw. insgesamt unverduf3erbar oder ggf.
nur mit einem erheblichen Abschlag zu verkaufen.

Ferner kann es aus diversen weiteren Grinden zu einer Kursvolatilitat kommen, ohne dass
dies in einem direkten Zusammenhang mit der Geschaftstatigkeit der Gesellschaft oder ihrer
Vermadgens-, Finanz- und Ertragslage oder ihren Geschéaftsaussichten stehen muss.

4.2.3. Platzierungsrisiko

Soweit die geplante Einwerbung des Genussscheinkapitals nicht oder nur teilweise gelingt,
kénnte dies dazu fuhren, dass geplante Investitionen der Gesellschaft nicht in vollem Um-
fang ausgefuhrt werden kénnen, was deren zukinftige Geschaftstatigkeit erheblich bein-
trachtigen kann.

4.3. Prognoserisiken

Zukunftsgerichtete Aussagen in diesem Prospekt unterliegen Prognoserisiken. Sollte eines
oder sollten mehrere dieser Risiken oder Unsicherheiten eintreten oder sollten sich die von
der Gesellschaft zugrunde gelegten Annahmen als unrichtig erweisen, ist nicht auszuschlie-
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Ren, dass in der Zukunft die tatsachlichen Ergebnisse wesentlich von den von der Gesell-
schaft erwarteten Ergebnissen abweichen.

5. Zusammenfassung des Angebots
ISIN: DEOOOAOJNDO5
WKN: AO0JNDO
Borsenkdirzel: GBG2
Angebotene

Genusscheine

Art und Stickelung:

Ausschuttung:

Laufzeit/Kindigung:

Rickzahlung/
Verlustbeteiligung:

Gegenstand des offentlichen Angebotes sind Genussscheine in
Hoéhe von nominal EUR 200.000.000,00, eingeteilt in 2.000.000
Genussscheine im Nennwert von je EUR 100,00 der SALVA-
TOR Grundbesitz-AG

2.000.000 auf den Inhaber lautende Genussscheine Uber je
nominal EUR 100,00.

Der Begriff Ausschiittung ist in diesem Prospekt im Sinne von
auf einen Genussscheinanteil ggf. auszuschittenden Zinsen zu
verstehen.

Die Ausschittung betragt 9,5% p. a. auf das Genussscheinka-
pital, jedoch nur insoweit kein Bilanzverlust vorhanden ist bzw.
durch die Ausschittung kein Bilanzverlust entsteht. Ausschiit-
tungsrickstande konnen — soweit unter der genannten Ein-
schrankung mdglich — unter bestimmten Bedingungen in den
Folgejahren aufgeholt werden. Die Genussscheine sind vom
01.01.2006 an ausschuttungsberechtigt, d.h. fur das Ge-
schaftsjahr 2006 zu 100%.

Die Mindestlaufzeit betragt bis zum 31.12.2021.
Werden die Genussscheine nicht fristgemald gekindigt, verlan-
gert sich ihre Laufzeit danach um jeweils zwei weitere Jahre.

Der Begriff Rickzahlung ist in diesem Prospekt im Sinne einer
gof. erfolgenden Rickzahlung des vom Anleger nominal ge-
zeichneten Genusscheinkapitals zu verstehen.

Weist die SALVATOR Grundbesitz-AG einen Bilanzverlust aus,
so vermindert sich der Riickzahlungsanspruch jedes Genuss-
scheininhabers bis zur vollen Hohe. Bei einem Bilanzverlust
mindert sich der Rlckzahlungsanspruch jedes Genussschein-
inhabers in demselben Verhéltnis, in dem das in der Bilanz
ausgewiesene Eigenkapital einschlie3lich Genussscheinkapital
(jedoch ohne andere nachrangige Verbindlichkeiten) durch die
Tilgung des Bilanzverlustes vermindert wird. Diesbezugliche
Rickzahlungsriickstdnde kdnnen ggf. unter bestimmten Bedin-
gungen aufgeholt werden. Im Fall der Liquidation oder der In-
solvenz der SALVATOR Grundbesitz-AG werden die Genuss-
scheine durch die SALVATOR Grundbesitz-AG nach allen an-
deren Glaubigern und vorrangig vor den Aktiondren bedient.
Uber seinen Riickzahlungsbetrag hinaus hat der Genuss-
scheininhaber keine zusatzliche Beteiligung am Liquidationser-
18s.
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Emissionskurs:

Handelbarkeit:

Angebotsland

Verdffentlichung des
Prospekts

Zahlstelle/Lieferstelle:

Zeichnungs-/Angebots-

Frist und Angebotspreis:

Mindestzeichnung:

Zuteilungsverfahren:

Zahlung/Lieferung:

100%.

Einbeziehung der Genussscheine in die Preisfeststellung im
Freiverkehr an der Borse Minchen voraussichtlich Ende Au-
gust 2006.

Offentliches Angebot ausschlieRlich in der Bundesrepublik
Deutschland.

Die Veroffentlichung des Prospekts auf der Internetseite der
Gesellschaft (www.salvator.de) sowie die entsprechende Hin-
weisbekanntmachung in einem Uberregionalen Bdrsenpflicht-
blatt und im elektronischen Bundesanzeiger erfolgen voraus-
sichtlich am 02.08.2006.

Bankhaus Gebr. Martin AG
KirchstraRe 35
D-73033 Goppingen

Zeitraum des offentlichen Angebots mit folgender Untertei-
lung:

21.08.-25.08.2006: Moglichkeit zur Zeichnung der Genuss-
scheine zu nominal EUR 100,00 je Stlick zzgl. der tblichen
Bankspesen zu den Ublichen Geschéaftszeiten Uber die
SALVATOR Grundbesitz-AG (vorbehaltlich einer Verkur-
zung der Zeichnungsfrist).
Zeichnungsscheine kdnnen auf der Internetseite der Ge-
sellschaft (www.salvator.de) ab Beginn der Zeichnungsfrist
heruntergeladen werden. Sie sind vollstandig ausgefullt
wahrend der oben genannten Zeichnungsfrist im Original
bei der SALVATOR Grundbesitz-AG oder Uber die jeweilige
Depotbank des Zeichners einzureichen.

28.08.-31.10.2006: Freibleibendes Angebot der Genussschei-
ne uUber die SALVATOR Grundbesitz-AG zum Emissions-
kurs zzgl. anteilig aufgelaufener Zinsen und ublicher
Bankspesen

Die Mindestzeichnungssumme betrdgt EUR 1.000,00. Dies
entspricht 10 Genussscheinanteilen zu je EUR 100,00.

Die SALVATOR Grundbesitz-AG kann nach eigenem Ermes-
sen Kaufangebote nicht oder nur teilweise annehmen. Ein An-
spruch seitens potenzieller Anleger auf Einheitlichkeit der Zu-
teilungskriterien bzw. deren Offenlegung besteht nicht.

Die SALVATOR Grundbesitz-AG wird — vorbehaltlich vorste-
hend genannter Einschrankungen — nur verbindliche Kaufan-
gebote annehmen.

Der Kaufpreis fur die Genussscheine zuziglich ublicher Effek-
tenprovision ist von den Erwerbern spatestens am zweiten
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Notierungsaufnahme:

Verbriefung:

Anforderung von
Prospekten:

Bankarbeitstag nach Zeichnung an die SALVATOR Grundbe-
sitz-AG auf deren Konto bei der Bankhaus Gebr. Martin AG,
Goppingen, zu Uberweisen. Sofern Zeichnungen nicht Gber ei-
ne Depotbank erfolgen, ist der Kaufpreis auf das Konto Nr.:
5601, BLZ 610 300 00 bei der Bankhaus Gebr. Martin AG,
Goppingen, zu zahlen. Die Lieferung der Genussscheine nach
Zahlung erfolgt tber die Clearstream Banking AG, Frankfurt am
Main, durch die Bankhaus Gebr. Martin AG, Goppingen (CBF-
Nummer: 6041).

Es wird die Einbeziehung der Genussscheine der Gesellschaft
in den Freiverkehr an der Borse Minchen beantragt. Die Notie-
rungsaufnahme erfolgt voraussichtlich am 28.08.2006.

Die Genussscheine sind in einer Globalurkunde verbrieft, die
bei der Clearstream Banking AG, Frankfurt am Main, hinterlegt
ist. Den Inhabern der Genussscheine stehen Miteigentumsan-
teile an der Globalurkunde zu. Anspriche auf Lieferung von ef-
fektiven Sticken kdnnen nicht geltend gemacht werden. Die
Genussscheine sind frei verfugbar.

Prospekte kdnnen kostenlos bei der SALVATOR Grundbesitz-
AG angefordert werden:

SALVATOR Grundbesitz-AG
Schlossstralie 16

85445 Notzing

E-mail: salvator@salvator.de

Folgende Unterlagen stehen wéahrend der Giltigkeitsdauer dieses Prospekts, d.h. bis zum
Ablauf eines Jahres nach Veroffentlichung des Prospekts bzw. eventuell erforderlicher Nach-
trage, bei SALVATOR Grundbesitz-AG in Papierform zur Verfigung und kdnnen in den Ge-
schaftsrdumen der Gesellschaft, Schlossstralle 16, 85445 Notzing, wahrend der Ublichen
Geschéftszeiten eingesehen werden.

Satzung der Gesellschaft
Jahresabschlisse (HGB)
tatigungsvermerken

der Gesellschaft fur die Geschaftsjahre 2003-2005 nebst Bes-

Kapitalflussrechnungen der Gesellschaft fur die Geschéftsjahre 2003-2005 nebst Be-

scheinigung
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TEILB. RISIKOFAKTOREN

Die Anlage in Genussscheine der SALVATOR Grundbesitz-AG (im Folgenden auch ,Gesell-
schaft, ,Emittentin“ oder ,SALVATOR Grundbesitz-AG" und zusammen mit ihrer Mutterge-
sellschaft Salvator Vermogensverwaltungs GmbH und den Schwestergesellschaften Salvator
Immobilien GmbH, Salvator Grundstiicks GmbH und der SCEA Chateau de Frausseilles so-
wie der Salvator GmbH & Co. Kunstblock KG ,Salvator Gruppe“ genannt) ist, wie jede Inves-
tition in oder Beteiligung an Unternehmen, mit erheblichen Risiken verbunden und sollte
deshalb allenfalls unter spekulativen Gesichtspunkten erfolgen. Bei Genussscheinen ist
grundsatzlich ein totaler Verlust des Anlagekapitals moéglich. Bei diesem Angebot zum Er-
werb von Genussscheinen handelt es sich um eine nicht miindelsichere Kreditgewéhrung an
eine Aktiengesellschaft, die daflr eine bestimmte ,Verzinsung“ bietet. Insbesondere kann
jedes einzelne der nachfolgend dargestellten Risiken oder eine Kombination von Risi-
ken die Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der SALVATOR Grundbesitz-AG wesent-
lich nachteilig beeinflussen bis hin zur Insolvenz der Gesellschaft. Dies kdnnte die
Zinszahlungen, den laufenden Bérsenpreis und/oder die Riuckzahlung dieser Genussschein-
emission gefahrden, so dass Anleger ihre Anlage ganz oder teilweise verlieren kénnten. Da-
bei stellt die gewahlte Reihenfolge der nachfolgend genannten Risikofaktoren keine Aussage
Uber deren Realisierungswahrscheinlichkeit dar. Zudem ist der Anlegergrundsatz der Risiko-
verteilung zu beachten, d.h. es sollte nur ein angemessener Teil des Vermdgens in Genuss-
scheine investiert werden. Dies gilt insbesondere — auch bei hoher Risikobereitschaft — beim
kreditfinanzierten Kauf von Genussscheinen.

Die im Folgenden aufgefiihrten Risiken sind nach Einschatzung der Gesellschaft die wesent-
lichen Risiken, denen sie ausgesetzt ist. Darlber hinausgehende Risiken sind der Gesell-
schaft nach derzeitigem Kenntnisstand nicht bekannt.

Die SALVATOR Gundbesitz-AG empfiehlt interessierten Anlegern, vor dem Kauf von Ge-
nussscheinen der Gesellschaft die nachfolgenden besonderen Risikohinweise — zusammen
mit den anderen in diesem Prospekt enthaltenen Informationen — sorgfaltig zu lesen und bei
ihrer Anlageentscheidung zu beriicksichtigen.

1. Risikofaktoren in Bezug auf die Emittentin

1.1 Unternehmensspezifische Risiken bei Immobilienprojekten

Die geschéftstypischen Risiken der SALVATOR Grundbesitz-AG ergeben sich aus dem An-
kauf, der Bewirtschaftung und dem Verkauf von Immobilien. Bei Realisierung einzelner oder
mehrerer dieser Risiken kénnen sich wesentliche nachteilige Auswirkungen auf die Ge-
schafts-, Finanz-, Vermdgens- und Ertragslage der Gesellschaft ergeben, wodurch sowohl
die Ausschittungen als auch die Rickzahlung des investierten Kapitals gefahrdet werden
koénnen.

Ankaufsspezifische Risiken ergeben sich im Wesentlichen aus der Beschaffenheit des ein-
zelnen Immobilienobjektes beim Kauf. Zahlreiche Faktoren, unter anderem das Alter der
Bausubstanz, nicht eingehaltene baurechtliche Anforderungen oder bislang unerkannte und
fur die Gesundheit der Bewohner gefahrliche Schadstoffe (z.B. Asbest), kbnnten Kosten flr
aufwendige Sanierungs-, Instandhaltungs- und ModernisierungsmalRnahmen verursachen.
Risiken bei der Bestandshaltung und dem Verkauf von Immobilien kénnen u. a. durch be-
hordliche Eingriffe, aber auch durch Veranderungen auf dem Vermietungssektor (z.B. Miet-
oder Kaufpreisrickgang) und dem Immobilienmarkt schlechthin entstehen.

Die Vermietung der Immobilienobjekte und die damit verbundene Hohe der Mieteinnahmen
beinhaltet u. a. Risiken hinsichtlich der Bonitéat der Mieter, Zeitspannen bis zur Anschluss-
vermietung (geringere Mietertrage), bestehender und zukinftig vereinbarter mietvertraglicher
Bindungen und Konditionen, der Entwicklung umlagefahiger Nebenkosten, die den Spiel-
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raum fir Mieterhéhungen einschranken kénnen, sowie die Entwicklung des Mietspiegels fir
die jeweilige Region und dessen Relevanz im Hinblick auf die Mietgesetzgebung.

Trotz der angestrebten bedarfs- und nutzungsgerechten Struktur und Ausstattungsqualitat
der Immobilien kann nicht ausgeschlossen werden, dass wéhrend der Laufzeit der Emission
héhere als die kalkulierten Aufwendungen, z.B. flir Werterhaltung wegen technischen Fort-
schritts, Wettbewerbsanpassungen, Veranderungen in den Préaferenzen der Mieter, anfallen.

Der Markt flir Gewerbe- und Wohnimmobilien ist u. a. abhéngig von rechtlichen, insbesonde-
re steuerrechtlichen Rahmenbedingungen (Bausparforderung, Eigenheimforderung, Ab-
schreibungsmoglichkeiten, Werbungskostenabzug, Erhéhung der Grunderwerbsteuer oder
Anderungen der VerauRerungsgewinnbesteuerung usw.), die einen groRen Einfluss auf das
Erwerberverhalten und damit letztlich auf die Ertragsentwicklung der Gesellschaft haben
konnen. Anderungen von nationalen oder europarechtlichen Vorschriften oder Veranderun-
gen in der Auslegung oder Anwendung bestehender Vorschriften konnten die Geschéftsta-
tigkeit der Gesellschaft beeintrachtigen. Z.B. kdnnte eine Ausweitung der Schutzrechte von
Mietern bei einer Umwandlung von Mietwohnungen in Eigentumswohnungen negative Aus-
wirkungen bei der VerédufRerung von Eigentumswohnungen an Kapitalanleger haben.

Der Geschéaftszweck der Gesellschaft, der Erwerb, die Verauferung und die Verwaltung von
Grundbesitz, lasst sich erfolgreich nur umsetzen, wenn Objekte mit Wertsteigerungspotenzial
in wirtschaftlich attraktiven Regionen zu interessanten Konditionen in aussichtsreicher Lage
erworben und auch wiederverkauft werden kénnen. Infolge des derzeit starken Wettbewerbs
um Wohnimmobilienportfolien oder Objekte, die fir eine Wohnungsprivatisierung geeignet
sind, kdnnten deren Preise steigen oder die SALVATOR Grundbesitz-AG kénnte nicht den
Zuschlag erhalten. Sollte es der Gesellschaft in Zukunft nicht gelingen, attraktive Objekte zu
angemessenen Preisen zu erwerben, hatte dies erhebliche nachteilige Auswirkungen auf
zukinftige Umsatzerlose sowie auf die weiteren Wachstumsaussichten. Die SALVATOR
Grundbesitz-AG behélt sich deswegen vor, aus diesem Grund nach ihrem Ermessen die
Genusscheine vorzeitig aufRerordentlich kiindigen zu kénnen.

Die Bewirtschaftung von Immobilien beinhaltet u. a. Risiken hinsichtlich der Kontinuitéat von
Mietzahlungen. Risiken im Verkauf ergeben sich, wenn das prognostizierte Wertsteigerungs-
potential der Immobilien infolge eines Verfalls der Immobilienpreise nicht oder nur teilweise
realisiert werden kann. Zudem kann der Abverkauf der aufgeteilten Immobilien eine langere
Zeitspanne in Anspruch nehmen als von der Gesellschaft geplant, was wiederum zu einer
Ergebnisverschlechterung der SALVATOR Grundbesitz-AG mit der Konsequenz einer gerin-
geren bzw. keiner Ausschittung und/oder einer nur teilweisen bzw. ganz ausbleibenden
Rickzahlung fihren kann.

Der Wettbewerb im Immobilienmarkt hat sich in den letzten Jahren intensiviert. Inzwischen
drangen auch zahlreiche auslandische Konkurrenten auf den deutschen Immobilienmarkt.
Die Folge eines verstarkten Wettbewerbs kénnten Preissenkungen und niedrigere Margen
infolge verhaltnismalfiig steigender Einkaufspreise sein.

Die SALVATOR Grundbesitz-AG hat fir alle in Threm Eigentum befindlichen Immobilien in
Auslbung ihrer kaufmannischen Sorgfaltspflicht umfassende Gebaudeversicherungen abge-
schlossen. Es ist aber nicht auszuschlieRen, dass bei eventuellen Schadensfallen keine voll-
standige Kostentibernahme bzw. -erstattung durch die Versicherungsgesellschaft erfolgt und
lange Bearbeitungszeiten zu geringeren Mieteinnahmen oder im Extremfall zu Totalausfallen
bei der SALVATOR Grundbesitz-AG fiihren kénnen. Folglich wirde dies eine Ergebnisver-
schlechterung fur die SALVATOR Grundbesitz-AG bedeuten mit der Konsequenz einer ge-
ringeren bzw. keiner Ausschittung und/oder einer nur teilweisen bzw. ganz ausbleibenden
Ruckzahlung.
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Die SALVATOR Grundbesitz-AG kauft und verkauft Immobilien. Dabei kann nicht ausge-
schlossen werden, dass die Gesellschaft nach Aufteilung und Verkauf einzelner Immobilien-
objekte von den Kaufern wegen etwaiger Mangel aus Produkt- oder Prospekthaftung bzw.
aus Gewabhrleistung in Anspruch genommen wird. Es ist nicht immer gesichert, dass die
SALVATOR Grundbesitz-AG Riuckgriff bei Baufirmen oder Generalunternehmern nehmen
kann. Sofern diese Félle haufiger auftreten und nicht nur Einzelfalle bleiben, kénnte dies eine
Ergebnisverschlechterung fir die SALVATOR Grundbesitz-AG bedeuten mit der Konse-
quenz einer geringeren bzw. keiner Ausschittung und/oder einer nur teilweisen bzw. ganz
ausbleibenden Rickzahlung.

1.2. Finanzierungsrisiko

Die Finanzierung der von der Gesellschaft durchgefihrten und geplanten Immobilienprojekte
erfolgt u.a. Uber Kredite von Kreditinstituten. Die Entwicklung des Kapitalmarktes insgesamt,
sowie der Finanzierungskonditionen und —bedingungen, insbesondere die Entwicklung des
allgemeinen Zinsniveaus, kdénnen positive wie negative Effekte auf die Vermogens-, Finanz-
und Ertragslage der Gesellschaft haben.

Bei eventuell eintretender Bonitatsverschlechterung der Gesellschaft hat das jeweilige Fi-
nanzierungsinstitut das Recht, die vorzeitige Riickzahlung des Darlehens zu verlangen oder
nach Ablauf des ersten Finanzierungsfestschreibungszeitraumes das Darlehen nicht zu ver-
langern. In der Folge bedeutet dies, dass das Darlehen entweder aus Eigenmitteln bzw. vor-
handenem Kapital oder durch eine anderweitige Kreditaufnahme zuriickzuzahlen ist. Die
Gesellschaft misste dann zusatzlichen Kapitaldienst leisten, der sich erheblich negativ auf
die Bilanz und die Gewinn- und Verlustrechnung der Gesellschaft auswirken wiirde. Das
Ergebnis wirde sich dann aus dem resultierenden Zinsaufwand entsprechend verandern.
Ob, wann und in welcher H6he dann Ausschittungen an die Genussscheininhaber erfolgen
konnten, kann in diesem Fall nicht prognostiziert werden. Im Extremfall kdnnte eine nicht
geplante Riickforderung des aufgenommenen Fremdkapitals auch zu einer bilanziellen U-
berschuldung und/oder Zahlungsunfahigkeit fuhren, die, ohne neuerliche Kapitalzufuhr, in
der Folge auch die Beantragung der Eréffnung eines Insolvenzverfahrens begriinden kénnte
und damit die Ausschittungen und die Rickzahlung des Genussscheinkapitals durch die
Gesellschaft gefahrden bzw. unmdglich machen wirde.

Die Gesellschaft finanziert sich zum Teil Uber Fremdwahrungsdarlehen. Dies kann bei
Wechselkursschwankungen zu Wahrungsverlusten fuhren, die sich nachteilig auf die Ver-
mdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft auswirken kénnen.

Innerhalb der einzelnen Gesellschaften der Salvator Gruppe und im Verhaltnis zum Gesell-
schafter Graf von Thun und Hohenstein bestehen diverse Darlehensverflechtungen. Zudem
bestehen Beherrschungs- und Gewinnabfihrungsvertrdge innerhalb der Salvator Gruppe.
Diese Vertrage haben teilweise einen erheblichen Umfang. Sofern einzelne Darlehen nicht
bedient bzw. getilgt werden kénnen, kann dies negative Auswirkungen auf die Vermégens-,
Finanz- und Ertragslage einzelner Gesellschaften der Salvator Gruppe und damit direkt oder
indirekt auch auf die SALVATOR Grundbesitz-AG haben. Zudem kann es im Rahmen eines
Beherrschungs- und Gewinnabfiihrungsvertrages nicht nur zu Gewinnabfiihrungen sondern
auch zu Verlustibernahmen kommen.

1.3. Abhé&ngigkeit von Schliisselpersonen

Der Erfolg der SALVATOR Grundbesitz-AG bei Immobilienprojekten hangt wesentlich vom
Alleinvorstand, Frau Susanne Klimek, sowie vom Aufsichtsratsvorsitzenden, Ferdinand Graf
von Thun und Hohenstein, ab. Aufgrund der langjahrigen beruflichen Erfahrungen dieser
Personen, ihrem persdnlichen Kontaktnetzwerk und ihrer Kenntnisse des allgemeinen sowie
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speziell des Miinchner Immobilienmarktes kdnnte ihr Ausfall wesentliche nachteilige Auswir-
kungen auf die Geschéfts-, Finanz-, Vermogens- und Ertragslage der Gesellschaft haben.

1.4. Risiken aus Beteiligungen, kiinftigen Akquisitionen und dem Erwerb von
Investmentprodukten

Die Gesellschaft hat in der Vergangenheit mehrere Beteiligungen in Form von Projektgesell-
schaften unterhalten und es ist nicht ausgeschlossen, dass die SALVATOR Grundbesitz-AG
auch kunftig Beteiligungen an Unternehmen eingehen wird. Die Geschaftstatigkeit der bishe-
rigen Tochterunternehmen erganzte den Geschéftsbereich der SALVATOR Grundbesitz-AG.
Zudem plant die Gesellschaft im Rahmen ihres Unternehmensgegenstandes fur die Zukunft,
insbesondere zwecks einer Diversifizierung ihres Vermégens, Beteiligungen an nationalen
sowie an internationalen Unternehmen — sowohl bérslich als auch aul3erbdérslich — einzuge-
hen. Ferner beabsichtigt die SALVATOR Grundbesitz-AG, sich an national und international
investierten Private-Equity-Fonds — sofern sie regelméfiige Ausschittungen prognostizieren
— zu beteiligen.

Private Equity (deutsch: Privates Beteiligungskapital) ist der allgemeine Begriff fir das von
privaten und institutionellen Anlegern beschaffte Beteiligungskapital an nicht borslich (6ffent-
lich) gehandelten Unternehmen. Das Gegenteil des Private Equity ist das sog. Public Equity,
das die Beteiligung am Eigenkapital eines 6ffentlich, an der Borse gehandelten Unterneh-
mens bezeichnet, gemeinhin auch Aktie. Sofern die Gesellschaft in Public Equity oder Priva-
te Equity investiert, wird sie dies Uberwiegend als Finanzanlage in diesbeziglich am Markt
etablierte Fonds tun. Eigene Fonds wird die Gesellschaft nicht auflegen bzw. nicht initiieren.
Fonds sind eigensténdige, teils staatlich regulierte Rechtssubjekte, die fur ihre Anleger In-
vestitionen biindeln, indem sie sich an einer Vielzahl von Unternehmen beteiligen und damit
das Risiko diversifizieren. Dabei ist die Qualitéat des Fondsmanagements von entscheidender
Bedeutung. Etwaige Engagements in Private Equity Fonds werden bezogen auf das Ge-
nussscheinvolumen und die Geschéftstatigkeit der Gesellschaft nur von untergeordneter
Bedeutung sein. In diesem insgesamt untergeordneten Rahmen von Private Equity Investiti-
onen spielen etwaige Einzelinvestitionen in nicht bérsennotierte Unternehmen wiederum eine
untergeordnete Rolle.

SchlieBBlich erwéagt die Gesellschaft ebenfalls aus Diversifizierungsgriinden, Geldmarktpro-
dukte (wie z.B. Geldmarktfonds) sowie Staats- und Unternehmensanleihen, Rentenfonds,
Genussscheine und andere Wertpapiere zu erwerben.

Um erfolgreich Akquisitionen durchzufihren, muss die Gesellschaft geeignete Akquisitions-
ziele identifizieren. Mdglicherweise steht sie im Hinblick auf Akquisitionsziele im Wettbewerb
mit anderen Unternehmen, die Uber grofl3ere finanzielle oder sonstige Ressourcen verfiigen.
Deshalb kann die Geschaftsleitung der Gesellschaft keine Gewahr dafir Gbernehmen, dass
es ihr gelingt, geeignete Zielgesellschaften zu identifizieren und zu angemessenen Bedin-
gungen Beteiligungen zu erwerben. Der Erfolg von Akquisitionen hangt im hohen Mal3 von
der Integration der erworbenen Unternehmen oder Geschéftsbereiche ab. Bei der Integration
kdnnen in operationaler, technischer, personeller und/oder soziokultureller Hinsicht Schwie-
rigkeiten entstehen. Dies gilt insbesondere bei der Integration von Akquisitionsobjekten, de-
ren Strukturen stark von den Strukturen der Gruppe abweichen. AuRerdem binden Akquisiti-
onen Managementressourcen, die ansonsten anderweitig im Interesse des Unternehmens
eingesetzt werden kénnten. Die Durchfiihrung von Akquisitionen kénnte zudem zu einer Er-
héhung der Verschuldung und Zinslast der Salvator Gruppe filhren. Schwierigkeiten im Zu-
sammenhang mit Akquisitionen konnten deshalb nachteilige Auswirkungen auf die Ge-
schéftstatigkeit sowie die Vermébgens-, Finanz- und Ertragslage der Salvator Gruppe haben.
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Ein Engagement der SALVATOR Grundbesitz-AG im Beteiligungsgeschaft birgt erhebliche
Risiken, bis hin zum Risiko des Totalverlustes der jeweiligen Anlage. Diese Risiken umfas-
sen insbesondere

- Kursschwankungen bei Aktienanlagen,

- im Falle der Konzentration der Beteiligungen auf eine begrenzte Zahl von Un-
ternehmen auch eine Konzentration auf einen ggf. engen Branchenfokus mit
mangelnder Moglichkeit der Risikodiversifizierung sowie

- die Gefahr eingeschrankter Marktfahigkeit bei Beteiligung an kleinen Unter-
nehmen

Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass sich eine Verschlechterung der wirtschaftli-
chen Lage bzw. im Extremfall eine Insolvenz der Unternehmen, an denen eine Beteiligung
besteht, oder eine negative Entwicklung eines Private-Equity-Fonds direkt auf die SALVA-
TOR Grundbesitz-AG auswirken wirde. Es ist nicht gesichert, dass die Projekte der Projekt-
gesellschaften erfolgreich verlaufen werden oder dass die SALVATOR Grundbesitz-AG bei
den Unternehmensbeteiligungen eine Rendite auf ihr eingezahltes Kapital erzielen bzw. das
eingezahlte Kapital zurtickerhalten wird. Ferner kann nicht gewahrleistet werden, dass es der
SALVATOR Grundbesitz-AG bei den Unternehmensbeteiligungen oder bei der Beteiligung
an Private-Equity-Fonds gelingen wird, die Kontrolle und Steuerung tber das Investment zu
Ubernehmen und damit auf die tatsachliche Verwendung des eingesetzten Kapitals Einfluss
nehmen zu kénnen. Eventueller Wertberichtigungsbedarf der Beteiligungsansatze, Forde-
rungsabschreibungen sowie fehlende Ertrdge aus Ergebnisibernahmen, Gewinnbeteiligun-
gen, Zinsvereinbarungen oder VerdufRerungsgewinnen wirden sich negativ auf die Vermo-
gens-, Finanz-, und Ertragslage der SALVATOR Grundbesitz-AG auswirken und kdnnten
u.U. den Unternehmensfortbestand der Gesellschaft gefahrden.

Ferner unterliegt ein Teil der Investmentprodukte, in die die Gesellschaft ggf. investiert (wie
z.B. Unternehmensanleihen, Genussscheine und andere Wertpapiere) regelmafiig Kurs-
schwankungen. Sie kénnen teilweise mit erheblichen Ausfallrisiken verbunden sein. Zuwei-
len besteht das Risiko des Totalverlustes. Bei Erwerb solcher Investmentprodukte und Reali-
sierung von Verlusten kdnnten sich erhebliche negative Auswirkungen auf die Vermdgens-,
Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft ergeben.

1.5. Konjunkturrisiko sowie Erh6hung des allgemeinen Zinsniveaus

Insbesondere die Schwankungen im Markt fir Immobilien sowie die allgemeine konjunkturel-
le Lage konnen Einfluss auf die Ausschittungs- und Rickzahlungsfahigkeit der Emittentin
haben, da die langfristige Immobilienpreis- und -mietentwicklung in der jeweiligen Region
aufgrund zahlreicher Unsicherheitsfaktoren nur schwer vorhersehbar ist.

Sollte das derzeit niedrige Zinsniveau fur Realdarlehen in Deutschland in Zukunft erheblich
steigen, wirde der Erwerb von Wohnimmobilien fiir Kaufer, die den Kaufpreis Gberwiegend
mit Fremdmitteln finanzieren, aufgrund der erhdhten Zinslasten erschwert und die Kaufbe-
reitschaft potenzieller Erwerber negativ beeinflusst werden. Eventuell erforderliche Kauf-
preisanpassungen kénnten die Verkaufserlése der Gesellschaft erheblich beeintréchtigen.

Die gesamtwirtschaftliche bzw. branchenspezifische Entwicklung, zum Beispiel aufgrund von
Konjunktureinbriichen, Abwanderung von Unternehmen, steigender Arbeitslosigkeit oder
auch Terroranschlagen, kénnte Einfluss auf die geplanten Verkaufs- und Mieterlése und da-
mit auch auf den Wert der Immobilien der Gesellschaft haben. Es besteht das Risiko, dass
die von der SALVATOR Grundbesitz-AG vorgenommenen Bewertungsansatze korrigiert
werden missen. Sollte eine auBBerplanmafige Abschreibung des Immobilienvermdgens der
Gesellschaft erforderlich sein, so wirde sich dies nachteilig auf die Vermégens-, Finanz- und
Ertragslage der Gesellschaft auswirken mit der Konsequenz einer geringeren bzw. keiner
Ausschittung und/oder einer nur teilweisen bzw. ganz ausbleibenden Ruckzahlung. Insbe-
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sondere wirde eine Abwertung des Immobilienvermégens die Stellung weiterer Sicherheiten
erforderlich machen und die weiteren Finanzierungsmdglichkeiten der Gesellschaft beein-
trachtigen.

1.6. Risiko der Anderung von Gesetzen und Verordnungen

Anderungen im anwendbaren Steuerrecht, die sowohl die Seite des Kapitalanlegers als auch
die Ertragslage der Gesellschaft betreffen, kdnnen positive wie negative Einflisse auf die
Ausschiittungs- und Ruckzahlungsfahigkeit des Unternehmens und auf die Renditeerwar-
tung des Investors haben. Zudem konnten Anderungen im Steuerrecht ein einseitiges Kiin-
digungsrecht der Gesellschaft auslésen.

1.7. Risiken im Zusammenhang mit dem erwarteten Wachstum

Die Salvator Gruppe beabsichtigt, ihr Wachstum weiter voranzutreiben. Dies beinhaltet ggf.,
die Personalstruktur qualitativ und quantitativ entsprechend auszubauen sowie die informati-
onstechnischen und organisatorischen Strukturen der Gruppe adaquat fortzuentwickeln. Dies
betrifft insbesondere die Bereiche Administration, Finanzen, d.h. Rechnungswesen, Kosten-
rechung, Planung und Controlling, Risikomanagement sowie Investor Relations. Zur ange-
messenen Entwicklung ihrer internen Organisations- und Informationsstrukturen bendtigt die
Gruppe mdoglicherweise zusatzliche finanzielle Mittel und weitere Maflinahmen zur wirksamen
Steuerung des geplanten Wachstums. Eine etwaige Verzogerung bei der Anpassung organi-
satorischer und informationstechnischer Strukturen und/oder bei der Gewinnung sowie Fort-
bildung qualifizierter Mitarbeiter kénnte zu Fehlentwicklungen und unternehmerischen sowie
administrativen Versaumnissen und einem Anstieg betrieblicher Aufwendungen aufgrund
solcher MalRnahmen fuhren. Sollte im Zuge des Wachstums der Gruppe die zunehmende
Komplexitat nicht mehr in ausreichendem MalRe bewaltigt werden kénnen, so kann es insbe-
sondere zu Problemen und Mangein bei

der Mitarbeiterfiihrung,

der Koordination von Schnittstellen,

der Handhabung von Arbeitsablaufen,

der Gestaltung, Nutzung und Anpassung von Planungs- und Informationssystemen,
der Sicherstellung der Kommunikation und Einhaltung von Kommunikationswegen
sowie

e der Personalrekrutierung

kommen. Ferner besteht das Risiko, dass es der Gruppe nicht gelingt, ihre administrativen
Kapazitaten dem Geschéftsvolumen entsprechend auszubauen. Verzégerungen bei der Er-
weiterung und/oder qualitativen Anpassung der organisatorischen Strukturen und Kapazita-
ten der Gruppe kdonnen zum Verlust von Kunden fuhren und dem Ansehen der Gruppe
schaden.

Eine weitere Expansion der Gruppe konnte dartiber hinaus zu Kontrollproblemen und stark
ansteigenden Kontrollkosten auf allen Ebenen der Organisation fiihren. Die Qualitat der Pro-
zesse, die individuelle Performance der Mitarbeiter und deren Beitrag zur Erreichung der
wirtschaftlichen Ziele der Gruppe lassen sich bei mangelndem Ausbau entsprechender In-
formations-, Anreiz- und Kontrollsysteme moglicherweise nur noch unzureichend steuern
und kontrollieren. Ferner kénnte fir die Unternehmensfilhrung immer weniger erkennbar
sein, Uber welche individuellen Informationen sowie Ziele die Mitarbeiter verfigen und in-
wieweit Mitarbeiter versuchen kénnten, eigene Zielvorstellungen zu Lasten der wirtschaftli-
chen Ziele der Gruppe zu realisieren.

Dartiber hinaus ist zu beachten, dass die mit einem weiteren Wachstum verbundenen Kos-
ten zum Teil als Fixkosten zu charakterisieren sind. Eine sofortige und vollstandige Redukti-
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on der Kosten bei einem etwaigen erheblich negativen Geschéaftsverlauf ware daher nur be-
dingt maéglich.

Die beschriebenen sowie jedwede weiteren, mit dem Wachstum zusammenhé&ngende Prob-
leme konnten sich erheblich nachteilig auf die Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der
Gruppe auswirken.

1.8. Risiko einer ertragsteuerlichen Prifung / Betriebsprifung

Die letzte steuerliche AuRenprifung der Gesellschaft wurde fur die Veranlagungszeitraume
1998 his 2000 durchgefiihrt und ist derzeit noch nicht abgeschlossen. Die Héhe der zu er-
wartenden Steuernachzahlungen bzw. Steuererstattungen ist zum Zeitpunkt der Erstellung
dieses Prospektes daher noch nicht endgultig bezifferbar. Jedoch lasst sich aufgrund eines
vorlaufigen Berichtes Uber die Aufenprifung bei der SALVATOR Grundbesitz AG vom
26.10.2005 das derzeitige Risiko einer Steuernachzahlung mit ca. Euro 218.000,-- beziffern.
Fur die Veranlagungszeitrdume 1998 bis 2000 sowie aus zukinftigen steuerlichen Betriebs-
prifungen und sozialversicherungsrechtlichen Auf3enprifungen fur nachfolgende Veranla-
gungszeitrdume bestehen daher steuerliche Risiken fir die Gesellschaft. Diese kdnnen zu
einer Ergebnisverschlechterung bei der SALVATOR Grundbesitz-AG fihren, mit der Konse-
quenz einer geringeren bzw. keiner Ausschittung und/oder einer nur teilweisen bzw. ganz
ausbleibenden Rickzahlung an die Genussscheininhaber.

1.9. Risiko bei Anderung der behoérdlichen Genehmigungen (Aufteilungsverbot,
Auflagen etc.)

Das Geschaftsmodell der Gesellschaft hangt, sofern es um die Aufteilung von Immobilien
geht, von behordlichen Genehmigungen bzw. Verboten ab. Die Gesellschaft bemiiht sich
zwar, nur solche Immobilienobjekte zu erwerben, fir die die notwendigen behdrdlichen Ge-
nehmigungen einer Aufteilung bereits vorliegen bzw. unproblematisch beschafft werden kon-
nen. Es kann allerdings nicht ausgeschlossen werden, dass fur einmal von der Gesellschaft
erworbene Immobilienprojekte nachtraglich Aufteilungsverbote bzw. die Aufteilung ein-
schrankende Auflagen erteilt werden. Dies kann zu reduzierten Verkaufserldsen aufgrund
einer verschlechterten Verwertbarkeit der erworbenen Immobilien und damit letztlich zu einer
Ergebnisverschlechterung bei der SALVATOR Grundbesitz-AG fuhren, mit der Konsequenz
einer geringeren bzw. keiner Ausschittung und/oder einer nur teilweisen bzw. ganz ausblei-
benden Riickzahlung an die Genussscheininhaber.

1.10. Abhangigkeit von externen Vertriebspartnern

Beim Vertrieb von Immobilien greift die Salvator Gruppe in nennenswertem Umfang auf ex-
terne Vertriebspartner zuriick. Fir den wirtschaftlichen Erfolg der Salvator Gruppe ist es
deshalb von Bedeutung, in ausreichender Zahl qualifizierte Vertriebspartner zu halten und zu
gewinnen, die ihren Kunden die Immobilienangebote vorstellen und sie ordnungsgeman be-
raten. Es kann jedoch nicht ausgeschlossen werden, dass die Salvator Gruppe wichtige Ver-
triebspartner verliert und/oder die Zusammenarbeit mit Vertriebspartnern nicht wie geplant
gelingt bzw. deren Qualitat nicht den gewiinschten Anforderungen gentigt. Darlber hinaus
konnten sich eine etwaige Unzufriedenheit mit den Vertriebspartnern und/oder etwaige Kla-
gen gegen Vertriebspartner der Salvator Gruppe sowohl direkt — z.B. in Form eines Haf-
tungsrickgriffes — als auch indirekt Uber den entstehenden Image- und Reputationsschaden
in negativer Weise auf die SALVATOR Grundbesitz-AG auswirken. Die genannten Faktoren
kénnten im Falle ihrer Realisierung mit nachteiligen Auswirkungen auf die Vermégens-, Fi-
nanz- und Ertragslage der Salvator Gruppe einhergehen.
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1.11. Reputationsrisiko

Ein erfolgreiches Bestehen in der von der Salvator Gruppe bearbeiteten Branche setzt ein
hohes MalR an Kundenvertrauen in den Anbieter voraus. Sollte die Reputation der Gruppe
aufgrund negativer Berichterstattung — selbst wenn diese ungerechtfertigt ware — Schaden
nehmen, so ist eine erhebliche nachteilige Auswirkung auf die Vermdgens-, Finanz- und Er-
tragslage der Gruppe zu befirchten.

1.12. Risiko mangelnder staatlicher Kontrolle

Die unternehmerische Beteiligung an der SALVATOR Grundbesitz-AG und die hier angebo-
tene Platzierung sowie die eingezahlten Beteiligungsgelder unterliegen weder einer staatli-
chen Kontrolle noch gibt es eine sonstige behérdliche Aufsicht tber die Verwendung des
Emissions- und Beteiligungskapitals. Das Unternehmen, dessen Vorstand regelmafiig durch
den Aufsichtsrat Uberwacht wird, und der Genussschein-Inhaber sind deshalb eine sich le-
diglich selbst kontrollierende Wagnisgemeinschatt.

2. Risikofaktoren in Bezug auf die Wertpapiere

2.1 Risiken von Genussscheinen im Allgemeinen sowie speziell der SALVA-
TOR Grundbesitz-AG

Der Zeichner von Genussscheinen der SALVATOR Grundbesitz-AG wird Glaubiger der Ge-
sellschaft. Als Glaubiger der Gesellschaft tragt er das Risiko, dass sich das Investment an-
ders entwickelt als urspriinglich erwartet. Die Hohe der jahrlichen Ausschittungen sowie
die Rickzahlung des eingesetzten Kapitals am Ende der Laufzeit bzw. bei Kiindigung
der Genussscheine hangen stark von der Bonitat der Gesellschaft ab und werden
nicht garantiert.

Die Ausschittung auf die Genussscheine in Héhe von 9,5% p. a. wird von der SALVATOR
Grundbesitz-AG tatsachlich nur insoweit gezahlt, wie kein Bilanzverlust vorhanden ist bzw.
durch die Ausschiittung kein Bilanzverlust bei der SALVATOR Grundbesitz AG entsteht. Die
Hohe der Ausschittung wird von der SALVATOR Grundbesitz-AG also nicht garantiert.
Wahrend der Laufzeit der Genussscheine besteht allerdings ein Nachzahlungsanspruch (oh-
ne Zinsanspruch fur die verspéatete Ausschittung) gegeniiber der SALVATOR Grundbesitz-
AG, soweit in den folgenden Geschaftsjahren ein ausreichender Jahrestiberschuss erzielt
wird und durch etwaige Ausschittungen kein Bilanzverlust entsteht. Allerdings garantiert die
SALVATOR Grundbesitz-AG weder die jahrlichen Ausschittungen noch einzelne Nachzah-
lungen.

Die SALVATOR Grundbesitz-AG garantiert dartiber hinaus im Falle von Bilanzverlusten nicht
die Hbhe der Riickzahlung des vom Anleger urspriinglich investierten Anlagebetrages.

Im Extremfall, zum Beispiel im Falle der Insolvenz der SALVATOR Grundbesitz-AG
kann das Investment daher einen teilweisen oder vollstandigen Verlust einzelner oder
aller Ausschittungen, Nachzahlungen sowie des gesamten Anlagebetrages zur Folge
haben.

Zudem erfolgt die vorgesehene Ausschiittung der Genussscheine - anders als bei festver-
zinslichen Wertpapieren - trotz der jahrlichen Ausschittungsberechtigung erst am ersten
Bankarbeitstag nach der Hauptversammlung, die Uber die Gewinnverwendung fiir das ent-
sprechende Geschaftsjahr Beschluss fasst.
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2.2. Risiko des eingeschréankten 6ffentlichen Marktes sowie der Kursvolatilitat

Es ist beabsichtigt, die Genussscheine in den Freiverkehr der Bérse Minchen einbeziehen
zu lassen. Fur den Inhaber der Genussscheine kann es aufgrund der relativen Marktenge
der Emission dennoch schwer sein, bei einer Verkaufsabsicht einen Kaufer zu finden, insbe-
sondere wenn nicht das gesamte Emissionsvolumen platziert werden kann. Sofern kein Kau-
fer gefunden werden kann, sind die Genussscheine trotz der vorgesehenen Freiverkehrsno-
tiz moglicherweise wéhrend der gesamten Laufzeit nur zum Teil bzw. insgesamt unverau-
Berbar oder ggf. nur mit einem erheblichen Abschlag zu verkaufen. AuRerdem sollten sich
die Anleger dariiber bewusst sein, dass die Genussscheine nicht in der Handelsart der ,Fort-
laufenden Notierung“ gehandelt werden.

Nach dem Angebot kdonnte der Borsenkurs der Genussscheine der Gesellschaft aus weite-
ren Grinden erheblich schwanken, und zwar insbesondere infolge schwankender tatséchli-
cher oder prognostizierter Ergebnisse, geanderter Gewinnprognosen oder der Nichterfillung
der Gewinnerwartungen von Wertpapieranalysten, verénderter allgemeiner Wirtschaftsbe-
dingungen oder anderer Faktoren. Die generelle Kursvolatilitat an der Boérse kdnnte den Kurs
der Genussscheine der Gesellschaft ebenfalls unter Druck setzen, ohne dass dies in einem
direkten Zusammenhang mit der Geschéftstatigkeit der Gesellschaft oder ihrer Vermdgens-,
Finanz- und Ertragslage oder ihren Geschéaftsaussichten steht.

2.3. Platzierungsrisiko

Der Vorstand der Gesellschaft geht davon aus, dass die Einwerbung des Genussschein-
kapitals und die Durchfihrung der Investitionen in dem geplanten Umfang erfolgen werden.
Soweit die geplante Einwerbung allerdings nicht oder nur teilweise gelingen sollte, kénnte
dies dazu fuhren, dass die geplanten Investitionen der Gesellschaft nicht in vollem Umfang
ausgefuhrt werden kénnen. Die zukinftige Geschaftstatigkeit der Gesellschaft konnte da-
durch erheblich beeintrachtigt werden. Dies kdnnte eine Verschlechterung der Vermdgens-,
Finanz- und Ertragslage zur Folge haben, so dass die Gesellschaft die Zinszahlungs-, Nach-
zahlungs- und/oder Rickzahlungsanspriiche der Anleger ganz oder teilweise nicht bedienen
konnte.

3. Prognoserisiken

Dieser Prospekt enthalt bestimmte zukunftsgerichtete Aussagen, die sich auf nicht histori-
sche und gegenwartige Tatsachen und Ereignisse beziehen. Insbesondere gilt dies fiir sol-
che Angaben, die sich auf die zuklnftige finanzielle Entwicklung und die zukinftige Ertrags-
lage der Gesellschaft sowie auf allgemeine und brachenspezifische Marktentwicklungen,
rechtliche und technologische Entwicklungen und sonstige fir die zukiinftige Geschaftstatig-
keit relevante Rahmenbedingungen beziehen. Solche zukunftsgerichteten Aussagen geben
nur die Auffassungen der Gesellschaft hinsichtlich zukinftiger Ereignisse zum gegenwarti-
gen Zeitpunkt wieder und unterliegen daher Risiken und Unsicherheiten.

Diese zukunftsgerichteten Aussagen beruhen auf gegenwartigen Planen, Schatzungen,
Prognosen und Erwartungen der Gesellschaft sowie auf bestimmten Annahmen, die sich, als
fehlerhaft erweisen kénnen. Insbesondere erfolgt keine Anpassung oder Fortschreibung die-
ser zukunftsgerichteten Aussagen an zukinftige Entwicklungen uber die gesetzlichen Ver-
pflichtungen der Gesellschaft hinaus. Zahlreiche Faktoren kdnnen somit dazu filhren, dass
die tatsachliche Entwicklung oder die erzielten Ertrage der Gesellschaft wesentlich von der in
den zukunftsgerichteten Aussagen ausdricklich oder implizit angenommen Entwicklung oder
den Ertragen abweichen.

Darlber hinaus ist zu beachten, dass Marktstudien und Umfragen haufig auf Annahmen und
Informationen Dritter beruhen und von Natur aus spekulativ und vorausschauend sind. Anle-
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ger sollten bertcksichtigen, dass einige Einschatzungen der Gesellschaft auf solchen Markt-
studien Dritter beruhen.

Sollte eines oder sollten mehrere dieser Risiken oder Unsicherheiten eintreten oder sollten
sich die von der Gesellschaft zugrunde gelegten Annahmen als unrichtig erweisen, ist nicht
auszuschlie3en, dass in der Zukunft die tatsachlichen Ergebnisse wesentlich von den von
der Gesellschaft erwarteten Ergebnissen abweichen. Die Gesellschaft kdnnte aus diesem
Grund daran gehindert werden, ihre finanziellen und strategischen Ziele zu erreichen. Dies
wiederum kdnnte negative Auswirkungen auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der
Gesellschaft haben.
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TEILC. BESCHREIBUNG DER EMITTENTIN

Hinweis zur Verwendung von Bezeichnungen:

Die SALVATOR Grundbesitz-Aktiengesellschaft wird im Folgenden auch SALVATOR
Grundbesitz-AG, ,Gesellschaft‘ oder ,Emittentin“ genannt. Die ,Salvator Gruppe" umfasst die
SALVATOR Grundbesitz-AG sowie ihre Muttergesellschaft Salvator Vermdgensverwaltungs
GmbH und die Schwestergesellschaften Salvator Immobilien GmbH, Salvator Grundstiicks
GmbH, SCEA Chateau de Frausseilles und die Salvator GmbH & Co. Kunstblock KG.

1. Verantwortliche Personen

Die SALVATOR Grundbesitz-AG, SchlossstralR3e 16, 85445 Notzing, Gbernimmt insbesonde-
re gemal 8§ 5 Abs. 4 des Wertpapierprospektgesetzes (auch ,WpPG" genannt) die Verant-
wortung fir den Inhalt dieses Prospektes und erklart gemal 8 5 Abs. 4 WpPG, dass ihres
Wissens die Angaben in diesem Prospekt richtig und keine wesentlichen Umstande ausge-
lassen sind.

Des weiteren hat die SALVATOR Grundbesitz-AG die erforderliche Sorgfalt walten lassen,
um sicherzustellen, dass die in diesem Prospekt genannten Angaben ihres Wissens nach
richtig sind und keine Tatsachen ausgelassen worden sind, die die Aussage dieses Pros-
pekts wahrscheinlich verandern kénnen.

2. Abschlussprufer

Name und Anschrift des Abschlussprifers

Die SALVATOR Grundbesitz-AG ist in 2003 und 2004 eine mittelgroRe und in 2005 eine
kleine Kapitalgesellschaft i. S. von § 267 Abs. 2 HGB. Sie wurde erstmals 2003 prufungs-
pflichtig. Fur 2005 erfolgte eine freiwillige Prufung. Die Jahresabschlisse 2003, 2004 und
2005 der Gesellschaft wurden von der ARISTION Revision und Treuhand GmbH Wirt-
schaftsprifungsgesellschaft, Bauerstraf3e 28, 80796 Munchen, geprift und mit einem unein-
geschrankten Bestatigungsvermerk versehen. Die ARISTION Revision und Treuhand GmbH
ist Mitglied der Wirtschaftspriferkammer.

Die Kapitalflussrechnungen der SALVATOR Grundbesitz-AG fir die Jahre 2003, 2004 und
2005 wurden als zuséatzliches Abschlusselement ebenfalls von der ARISTION Revision und
Treuhand GmbH Wirtschaftsprifungsgesellschaft, Minchen, gepruft.

3. Ausgewahlte Finanzinformationen

Nachfolgend sind tberblicksartig wichtige Schlisselzahlen zur Finanzlage der Gesellschatft,
welche aus den gepriften Jahresabschlissen 2003, 2004 und 2005 der Gesellschaft abge-
leitet worden sind (Ausnahme: Mitarbeiterzahl nach Angaben der Gesellschaft), zusammen-
gestellt.
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Stichtag 31.12.2003 31.12.2004 31.12.2005
TEuro TEuro TEuro
Sachanlagen 871 3.266 2.689
Finanzanlagen 2.451 2.451 2.550
Vorrate 11.181 8.015 9.849
Flussige Mittel 4.083 5.532 3.559
Gezeichnetes Kapital 1.279 4.000 4.000
Eigenkapital 3.558 11.112 13.629
Verbindlichkeiten gegenuber
Kreditinstituten 12.843 9.367 6.876
Bilanzsumme 22.030 25.187 26.252
Mitarbeiter 4 4 4
Zeitraum 01.01. - 01.01. - 01.01. -
31.12.2003 31.12.2004 31.12.2005
TEuro TEuro TEuro
Umsatzerlose 17.236 4.729 2.397
sonstige betriebliche Ertrage 4 1.070 523
Materialaufwand 14.292 3.895 1.739
Ergebnis der gewdhnlichen
Geschaftstatigkeit 1.764 1.316 457
Aufwendungen aus Gewinn-
abfuhrung an die Salvator
Vermdgensverwaltungs GmbH 0 1.245 433

Die Sachanlagen zum 31.12.2005 beinhalten Grundsticke, grundsticksgleiche Rechte und
Bauten in Hohe von TEuro 2.647 sowie andere Anlagen, Betriebs- und Geschéftsausstattung

in Hohe von TEuro 42.

Unter den Finanzanlagen sind die Beteiligungen an den verbundenen Unternehmen Salvator
GmbH & Co. Kunstblock KG (TEuro 2.540), Salvator GmbH & Co. Horhammerbrau KG i.L.
(TEuro 5) sowie Salvator GmbH & Co. Milbertshofener Str. KG i.L. (TEuro 5) ausgewiesen.

Die Vorrate beinhalten die Immobilien des Vertriebs.

Bei den liguiden Mitteln handelt es sich um kurzfristig verfiigbare Bankguthaben.
Im Eigenkapital zum 31.12.2005 ist ein Genusskapital in Hohe von TEuro 9.412 enthalten.

Von den Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten zum 31.12.2005 hat ein Betrag von
TEuro 2.728 eine Laufzeit Gber ein Jahr.
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Die Umsatzerlose setzen sich aus Mieterldsen, Immobilienverkaufen sowie Erlésen aus
Weinverkauf (bis 2004) zusammen. Hierbei spielt der Weinverkauf mit einem Anteil an den
Umsatzerldsen der Gesellschaft von deutlich unter einem Prozent eine untergeordnete Rolle.
Mit Wirkung zum 19.06.2004 wurde der Weinvertrieb an die Salvator Vermégensverwaltungs
GmbH veraul3ert, so dass die Umsatzerlose der Gesellschaft ab diesem Zeitpunkt keine Er-
|6se aus Weinverkauf mehr beinhalten.

Die sonstigen betrieblichen Ertrdge weisen vor allem den Verkauf von Anlagevermodgen so-
wie Versicherungsentschadigungen aus.

Der Materialaufwand weist die Bestandsverdnderungen, die Vertriebsprovisionen sowie die
laufenden Bewirtschaftungskosten der Immobilien aus.

Die Aufwendungen aus Gewinnabfiihrung resultieren aus dem seit 2004 mit der Organtrage-
rin, der Salvator Vermdgensverwaltungs GmbH, bestehenden Ergebnisabfiihrungsvertrag.

4, Querverweis

Eine Offenlegung von Risikofaktoren, die die Fahigkeit der Emittentin beeintrachtigen kon-
nen, ihren Verpflichtungen im Rahmen der Genussscheine gegeniiber den Anlegern nach-
zukommen, befindet sich in Teil B dieses Prospekts.

5. Informationen Uber die SALVATOR Grundbesitz-AG
5.1. Geschaftsgeschichte und Geschéaftsentwicklung der Emittentin
5.1.1. Firma

Die Gesellschaft fuhrt die Firma ,Salvator Grundbesitz-Aktiengesellschaft. Der rechtliche
Namen entspricht dem kommerziellen Namen der Gesellschatft.

Die SALVATOR Grundbesitz-AG ist eine 100%ige Tochtergesellschaft der Salvator Vermo-
gensverwaltungs GmbH, Notzing. Diese wird wiederum zu 100% von Ferdinand Graf von
Thun und Hohenstein, Minchen, gehalten. Die SALVATOR Grundbesitz-AG ist mit 6% an
der Salvator GmbH & Co. Kunstblock KG, Miinchen, beteiligt.

Ein Uberblick tiber die Salvator Gruppe ist unter Punkt C.7.2 abgebildet.

5.1.2. Registergericht und Registernummer

Die SALVATOR Grundbesitz-AG ist im Handelsregister des Amtsgerichts Minchen unter
Nummer HRB 113889 eingetragen.

5.1.3. Grindung, Dauer und Geschéftsjahr

Die SALVATOR Grundbesitz-AG wurde am 20. Mai 1996 gegrindet und am 19. August
1996 in das Handelsregister des Amtsgerichts Miinchen eingetragen. Besondere Vorteile im
Sinne des § 26 Abs. 1 AktG zu Lasten der Gesellschaft sind den Grindungsaktionaren, dem
Vorstand und dem Aufsichtsrat nicht eingeraumt worden.

Die Dauer der Gesellschaft ist nicht beschrénkt.

Das Geschaftsjahr der Gesellschaft ist das Kalenderjahr.
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5.1.4. Rechtsform, Sitz und Anschrift
Die SALVATOR Grundbesitz-AG hat die Rechtsform der Aktiengesellschaft. Die Gesell-
schaft wurde in Deutschland gegriindet und unterliegt deutschem Recht.

Sitz der Gesellschaft ist Notzing, Landkreis Erding, Oberbayern.

Die Geschaftsanschrift der Gesellschaft lautet SALVATOR Grundbesitz-AG, Schloss-
stral3e 16, 85445 Notzing. Telefonisch ist die Gesellschaft unter der Nummer 08122/95 59 50
erreichbar.

5.1.5. Wichtige Ereignisse wahrend der Entwicklung der Geschéftstatigkeit der
Grupppe

Wichtiges Ereignis in der Geschichte der Gruppe
05/1996 Grindung der SALVATOR Grundstiicks-Aktiengesellschaft
Bargriindung
Grundkapital DM 100.000,-
Gesellschafter: SALVATOR Beteiligungs GmbH, Miinchen
Sitz: Munchen

08/1996 Eintragung vorgenannter Rechtsanderung in das Handelsregister

02/1997 Anderung der Firma auf SALVATOR Grundbesitz-Aktiengesellschaft
02/1997 Erhdhung des Grundkapitals der Gesellschaft von DM 100.000,00 um
DM 400.000,00 auf DM 500.000,00

03/1997 Eintragung vorgenannter Rechtsanderungen in das Handelsregister

10/1999 Erhohung des Grundkapitals der Gesellschaft von DM 500.000,00 um
DM 2.000.000,00 auf DM 2.500.000,00

10/1999 Eintragung vorgenannter Rechtsanderung in das Handelsregister

11/2002 Beschluss der Hauptversammlung tUber Umstellung des Grundkapitals
auf EUR, Erhohung des Grundkapitals um EUR 1.022,58 auf EUR
1.279.252,28

Aktionare: Salvator Vermoégensverwaltungs GmbH (durch Verschmelzung
der Salvator Beteiligungs GmbH auf die Salvator Vermogensverwaltungs
GmbH mit Ablauf des 31.12.2001)

02/2003 Eintragung vorgenannter Rechtsdnderungen in das Handelsregister

04/2004 Erhohung des Grundkapitals der Gesellschaft von EUR 1.279.252,28 um
EUR 2.720747,80 auf insgesamt EUR 4.000.000,--. Diese Kapitalerhéhung
erfolgte teilweise durch Umwandlung von Gewinnriicklagen der Gesellschaft
(in Hohe von EUR 2.149747,72) sowie gegen Bareinlage (in HOhe von EUR

571.000,--).

04/2004 Eintragung vorgenannter Rechtsanderungen in das Handelsregister

06/2004 Ausgliederung des Weinhandels in die Salvator Vermdgensverwaltungs
GmbH

12/2005 Liquidation der Salvator GmbH & Co. Milbertshofener StralRe KG

12/2005 Liquidation der Salvator GmbH & Co. Horhammmerbrau KG
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Wichtiges Ereignis in der Geschichte der Gruppe

01/2006 Beschluss der Hauptversammlung uber eine Barkapitalerhbhung des
Grundkapitals der SALVATOR Grundbesitz-AG von EUR 4.000.000,00
um EUR 500.000,00 auf EUR 4.500.000,00

01/2006 Eintragung vorgenannter Rechtsdnderung in das Handelsregister

5.2. Investitionen

Die SALVATOR Grundbesitz-AG verfolgt, entsprechend ihnrem Geschaftsmodell, den Erwerb,
die Aufteilung und die VerduRRerung von ausgewdahlten Immobilienobjekten, tberwiegend in
Munchen und Umgebung, vereinzelt auch in ausgewéhlte Immobilien in anderen Regionen in
Deutschland, Osterreich und der Schweiz

AulRer den Investitionen in Immobilien sind zur Zeit keine nennenswerten anderen Anschaf-
fungen geplant.

5.2.1. Beschreibung der wichtigsten Investitionen seit Veroffentlichung des Jah-
resabschlusses 2005

Seit Veroffentlichung des Jahresabschlusses 2005 wurden von der Gesellschaft keine nen-
nenswerten Investitionen getatigt.

5.2.2. Information Uber die wichtigsten kiinftigen Investitionen
Mit dem verstarkten Ankauf von Wohnimmobilien soll die bisherige positive Entwicklung des
Geschaftes auch 2006 kontinuierlich weiter ausgebaut werden.

Noch in diesem Jahr sollen weitere 3 bis 5 Objekte mit einem Einkaufsvolumen von jeweils
EUR 5 bis 20 Millionen akquiriert werden.

Zudem ist der Bau einer Tiefgarage mit 44 Stellplatzen und einem Carport mit 17 Stellplatzen
im Freien im Objekt Titurelstral3e 2, 4-12 beschlossen. Die entsprechende Baugenehmigung
liegt vor. Das Investitionsvolumen fir dieses Vorhaben betragt ca. EUR 500.000.

5.2.3. Information Uber antizipierte Quellen fir Finanzierungsmittel

Die Gesellschaft finanziert ihre Investitionsvorhaben aus Eigenkapital, den laufenden Ertra-
gen, aus der ersten und zweiten Genussscheintranche sowie tiber Bankkredite.

6. Geschaftsuberblick
6.1. Haupttatigkeitsbereiche
6.1.1. Geschaftstatigkeit

Gegenstand des Unternehmens ist der Erwerb, die VerauR3erung und die Verwaltung von
Grundbesitz. Die Gesellschaft ist zu allen Geschaften und MalRnahmen berechtigt, die dem
Gegenstand des Unternehmens dienen. Sie ist ferner berechtigt, andere Unternehmen zu
errichten, zu erwerben sowie sich an anderen Unternehmen zu beteiligen. Sie kann ihren
Betrieb ganz oder teilweise solchen Unternehmen Uberlassen.

Unternehmensziel der SALVATOR Grundbesitz-AG ist, durch den An- und Verkauf von Im-
mobilien, die Realisierung einer langfristig ausgerichteten, kontinuierlichen Wertsteigerung
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des Unternehmenswertes der Gesellschaft unter der Pramisse groRtmoéglicher Sicherheit fiir
Gesellschafter und Kapitalgeber zu erreichen.

Geschaftsfeld

Im Geschéftsfeld Immobilien unterstiitzt die Wertentwicklung der vergangenen Jahre in Ver-
bindung mit historisch niedrigen Zinsen die Erreichung der oben genannten Zielsetzung nach
Einschatzung der Gesellschaft optimal. Die SALVATOR Grundbesitz-AG investiert seit 1996
in Bestandsimmobilien Gberwiegend in Minchen und Umgebung, vereinzelt auch in ausge-
wahlte Immobilien in anderen Regionen in Deutschland, Osterreich und der Schweiz, zum
Zwecke der Aufteilung in Wohneigentum und deren Weiterverdu3erung. Als Aufteilung wird
hierbei die grundbuchmalliige Teilung von Wohnimmobilien in einzelne Wohnungen bzw.
Wohneinheiten zum Zwecke der Weiterverauf3erung bezeichnet.

Der Erwerb, die Bewirtschaftung, die Aufteilung und der Verkauf von Immobilien stellen die
Basis der Geschéftstatigkeit der SALVATOR Grundbesitz-AG dar. Neben den Vermietungs-
ergebnissen der erworbenen Immobilien bietet das Geschaftsmodell der SALVATOR Grund-
besitz-AG die Grundlage fiir die Gewinne der Gesellschaft. Das Geschaftsmodell basiert auf
einer Kombination aus gunstigen Anschaffungskosten, niedrigen Fremdkapitalzinsen, exklu-
siven Vertriebspartnern, dem zeitnahen Abverkauf der aufgeteilten Immobilien sowie der
raschen Ruckfuhrung des Fremdkapitals. Dabei konnen Marktzyklen ausgenutzt werden um
so das Portfolio zu optimieren.

Strategischer Ansatz

Das Unternehmensziel der langfristig ausgerichteten, kontinuierlichen Wertsteigerung des
Unternehmenswertes der SALVATOR Grundbesitz-AG basiert auf folgendem strategischen
Ansatz:

Focus:

Die Gesellschaft konzentriert derzeit ihre Aktivitadten im Immobilienbereich auf Miinchen und
Umgebung sowie auf einzelne ausgewahlte Objekte in anderen Regionen in Deutschland,
Osterreich und der Schweiz. Im Rahmen ihres Unternehmensgegenstandes plant die Ge-
sellschaft fur die Zukunft, insbesondere zwecks einer Diversifizierung ihres Vermdgens, Be-
teiligungen an nationalen sowie an internationalen Unternehmen — sowohl bérslich als auch
auRRerborslich — einzugehen. Die Gesellschaft beabsichtigt, sich hierbei opportunitatsgetrie-
ben an der Value-Investing Strategie zu orientieren. Dies bedeutet im Kern, Investitionen in
solche Unternehmen zu tétigen, deren Borsenkurs deutlich unter dem inneren Wert des Un-
ternehmens liegt, wodurch das getétigte Investment eine Sicherheitsmarge enthalt. Darlber
hinaus plant die Gesellschaft, sich an national und international investierten Private Equity
Fonds — sofern sie regelmalige Ausschuttungen prognostizieren — zu beteiligen.

Private Equity (deutsch: Privates Beteiligungskapital) ist der allgemeine Begriff fir das von
privaten und institutionellen Anlegern beschaffte Beteiligungskapital an nicht borslich (6ffent-
lich) gehandelten Unternehmen. Das Gegenteil des Private Equity ist das sog. Public Equity,
das die Beteiligung am Eigenkapital eines 6ffentlich, an der Borse gehandelten Unterneh-
mens bezeichnet, gemeinhin auch Aktie. Sofern die Gesellschaft in Public Equity oder Priva-
te Equity investiert, wird sie dies Uberwiegend als Finanzanlage in diesbeztglich am Markt
etablierte Fonds tun. Eigene Fonds wird die Gesellschaft nicht auflegen bzw. nicht initiieren.
Fonds sind eigensténdige, teils staatlich regulierte Rechtssubjekte, die fur ihre Anleger In-
vestitionen biindeln, indem sie sich an einer Vielzahl von Unternehmen beteiligen und damit
das Risiko diversifizieren. Dabei ist die Qualitat des Fondsmanagements von entscheidender
Bedeutung. Etwaige Engagements in Private Equity Fonds werden bezogen auf das Ge-
nussscheinvolumen und die Geschaftstatigkeit der Gesellschaft nur von untergeordneter
Bedeutung sein. In diesem insgesamt untergeordneten Rahmen von Private Equity Investiti-
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onen spielen etwaige Einzelinvestitionen in nicht bérsennotierte Unternehmen wiederum eine
untergeordnete Rolle.

SchlieB3lich erwéagt die Gesellschaft ebenfalls aus Diversifizierungsgriinden, Geldmarktpro-
dukte (wie z.B. Geldmarktfonds) sowie Staats- und Unternehmensanleihen, Rentenfonds,
Genussscheine und andere Wertpapiere zu erwerben.

Objekte:

Vorzugsweise werden grof3e und mittlere Wohnanlagen sowie gemischt genutzte Objekte
(Wohn- und Geschaftshduser) mit guter Objektsubstanz und geringem Renovierungsbedarf
erworben. Dabei kommen der Gesellschaft das langjahrige Know-how sowie die umfassen-
den Kontakte von Vorstand und Aufsichtsratsvorsitzendem zu institutionellen Immobilien-
besitzern (wie z.B. Banken und Versicherungen) zu gute. Zudem ist die Gesellschaft in der
Vergangenheit beim Einkauf von Immobilienobjekten diszipliniert und preissensitiv vorge-
gangen. Vor einem endgultigen Ankauf werden die Objektsubstanz und der Renovierungs-
bedarf der potentiellen Immobilienobjekte grundsatzlich durch eigene Sachverstandige der
Gesellschaft eingeschétzt. Teilweise werden einzelne Immobilienobjekte Uber KG-
Projektgesellschaften erworben, die speziell zu diesem Zweck errichtet werden (siehe Ab-
schnitt 7). Unmittelbar nach dem Erwerb der Objekte wird regelmafig mit der Aufteilung in
einzelne Einheiten sowie dem Abverkauf dieser Einheiten begonnen. Die Gesellschaft ist
dabei bestrebt, die Verkaufspreise der einzelnen Einheiten mdglichst dem Markt angemes-
sen zu kalkulieren und dann regelmaRig eher am unteren Bereich der Marktpreise anzuset-
zen. Dies soll zu einem schnelleren Abverkauf und damit zu einer kirzeren Kapitalbindung
der Gesellschaft flihren, was letztlich das unternehmerische Risiko der SALVATOR Grund-
besitz-AG reduzieren und ihren Gewinn erhtéhen soll. Kaufer fur die einzelnen Einheiten
werden durch exklusiv an die SALVATOR Grundbesitz-AG gebundene Vertriebsorganisatio-
nen sowie aus den Reihen der Mieter der Einheiten geworben. In der Vergangenheit konnten
die von der SALVATOR Grundbesitz-AG erworbenen Objekte nach deren Aufteilung zumeist
effizient, zeitnah und in groBen Stiickzahlen mit Hilfe dieser Vertriebsorganisation verkauft
werden.

Wertsteigerung:

Die SALVATOR Grundbesitz-AG sieht sich in der Lage, die relevanten Wertsteigerungsstu-
fen wie Einkauf, Bewirtschaftung und Aufteilung von Immobilienobjekten selbstandig zu er-
schlieBen. Beim Verkauf der aufgeteilten Immobilienobjekte bedient sich die Gesellschaft
erfahrener Vertriebspartner.

Finanzierung:
Die Objekte werden regelmafig tber Fremd- und Eigenkapital im Verhaltnis von ca. 80% zu
20% finanziert. Wie bereits in der Vergangenheit soll auch zukinftig der Eigenkapitalanteil
auch mit Hilfe des Genussscheinkapitals dargestellt werden. Der Finanzierungsanteil des
Genussscheinkapitals soll grundsatzlich 50% des gesamten Finanzierungsvolumens nicht
uberschreiten.

Zinsen:

Der Zinssatz fir langfristige Immobilienfinanzierungen liegt seit geraumer Zeit auf einem sehr
niedrigen Niveau. Zurzeit fremdfinanziert die SALVATOR Grundbesitz-AG ihre Investitionen,
auch wegen der ihrem Geschaftsmodell innewohnenden vergleichsweise kurzen Finanzie-
rungslaufzeiten, mit 4 bis 5% p.a.

Leverage Effekt:

Die im Rahmen der Finanzierung der einzelnen Immobilienobjekte angewendete Kombinati-
on aus niedrigem Fremdkapitalzins und verhaltnismafig geringer Eigenkapitalbindung er-
moglicht der SALVATOR Grundbesitz-AG nach ihrer Einschatzung die Erwirtschaftung von
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attraktiven Renditen, was wiederum eine Uberdurchschnittliche Verzinsung des Genuss-
scheinkapitalanteils zulassen soll.

Liquiditatstuiberschusse:

Uberschiisse aus laufenden Immobilienobjekten werden vorrangig zur Tilgung des Fremd-
finanzierungsanteils dieser Objekte verwendet und erst nachrangig zur Finanzierung neuer
Objekte.

6.1.2. Grundbesitz

Zum Zeitpunkt der Emission der Genussscheine ist die Gesellschaft Eigentimerin der nach-
folgend beschriebenen Immobilien. Es ist zu beachten, dass diese Immobilien, entsprechend
dem Geschaftsmodell der SALVATOR Grundbesitz-AG ganz Uberwiegend aufgeteilt und die
aufgeteilten Einheiten veraufRert werden. Im Regelfall ist eine Immobilie nach etwa drei Jah-
ren ab Verkaufsbeginn ganz Gberwiegend verkauft. Die SALVATOR Grundbesitz-AG verliert
somit Uber einen Zeitraum von drei Jahren sukzessiv ihr Eigentum an der urspringlich er-
worbenen Immobilie. Die mittels der einzelnen Verkaufe erzielten Verkaufserlése werden
umgehend zur Reduzierung der Bankverbindlichkeiten verwendet, die zum Erwerb der Im-
mobilie aufgenommen wurden (Verhéaltnis Eigenkapital zu Fremdkapital regelméafig 20% zu
80%):

6.1.3. Verkaufsimmobilien

Minchen, TiturelstralRe 2, 4-12

- Wohnhaus mit 156 Wohnungen, 27 Hobbyrdaumen, 96 Tiefgaragenstellpléatzen

- Nutzflache 13.563,84 m2 (davon entfallen 12.698,56 m2 auf die Wohnungen und
865,28 m2 auf die Hobbyraume)

- Baujahr 1966 (Nr. 2) bzw. 1967 (Nr. 4-12)

- 2000 erfolgten diverse Instandsetzungs- und Modernisierungsmalinahmen (z.B.
Fassaden- und Balkonsanierungen)

- Versicherungswert EUR 15.450.000,-- (Thuringia Versicherung)

- Bis zum 31.12.2005 waren 131 Wohnungen, 27 Hobbyrdume und 95 Tiefgaragen
verkauft

Minchen-Lohhof, Stadionstraf3e 6

- Wohnhaus mit 81 Wohnungen und 82 Tiefgaragenstellplatzen

- Nutzflache 5.967,00 m2

- Baujahr 1975

- 2003 erfolgte die Erneuerung der Heizungsanlage (Warmecontracting)

- Versicherungswert EUR 8.096.830,00 (Thuringia Versicherung)

- Bis zum 31.12.2005 waren 56 Wohnungen und 53 Tiefgaragen verkauft

- Als Eigentiimerin dieser Immobilie ist im Grundbuch derzeit noch die Salvator GmbH
& Co. Objekt KG, Minchen, eingetragen. Diese Gesellschaft wurde mit Eintragung
ins Handelsregister vom 11.09.2001 in Salvator GmbH & Co. Stadionstralle KG um-
firmiert und ist mit Verschmelzungsvertrag vom 29.11.2002 auf die SALVATOR
Grundbesitz-AG verschmolzen worden
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6.1.4. Bestandsimmobilien

Kunstblock Ottostrasse 11 und 13, Minchen

- Wohn- und Geschaftshaus (30 Wohnungen, 5 Biros, 1 Praxis, 10 Ladenlokale,
2 Lager und 5 Tiefgaragenstellplatze)

- Nutzflache 4.873,45 mz

- Baujahr 1956/57

- Bis heute erfolgten diverse Modernisierungsmaf3nahmen (z.B. Treppenhauser, Woh-
nungen, Heizanlage). Durch die Genehmigung des Dachgeschossausbaus im Jahr
2005 hat die Immobilie einen deutlichen Wertanstieg erfahren.

- Versicherungswert EUR 10.300.000,00 (Thuringia Versicherung)

Der Kunstblock Ottostrasse 11 und 13 ist zu 86,84 % im Bruchteilseigentum der Salvator
GmbH & Co. Kunstblock KG sowie zu 13,16 % im Bruchteilseigentum der Salvator Vermo-
gensverwaltungs GmbH. Der Kunstblock Ottostrasse 11 und 13 soll weiterhin im Bestand
gehalten werden.

An der Salvator GmbH & Co. Kunstblock KG ist die Salvator Vermogensverwaltungs GmbH
durch die Einbringung einer Pflichteinlage in Hohe von EUR 11.397.889,13 mit Wirkung zum
31.12.2004 in H6he von 94% beteiligt. Die restlichen 6% an der Salvator GmbH & Co. Kunst-
block KG halt die SALVATOR Grundbesitz-AG.

Horhammerbrau, Konrad-Adenauer-Strasse 12, Dachau

- Gewerbe mit Gaststatte und Hotel-Nutzung

- Nutzflache ca. 4.500 m? (Grundflache 4.036 m?)

- Baujahr 1875

- Das Objekt weist eine moégliche Nutzflache von ca. 4.500 m2 aus. Ein neues Nut-
zungskonzept wurde dem Bauausschuss der Stadt Dachau prasentiert und fand vol-
le Zustimmung. Derzeit werden Verhandlungen mit moglichen Investoren gefiihrt.
Das Objekt soll mittelfristig verkauft werden

- Versicherungswert EUR 3.341.320,00 (Thuringia Versicherung)

Das Objekt wurde mit Notarvertrag vom 30.12.2004 des Notars Dr. Heinz Kollmar und Uber-
gang von Besitz, Nutzen, Lasten zum 31.12.2004 von der SALVATOR GmbH & Co. Hor-
hammerbrau KG an die SALVATOR Grundbesitz-AG verdufR3ert. Die SALVATOR GmbH &
Co. Horhammerbrédu KG — deren alleinige Kommanditistin die SALVATOR Grundbesitz-AG
war — wurde durch die Salvator Vermégensverwaltungs GmbH und die SALVATOR Grund-
besitz-AG mit Wirkung zum 31.12.2005 liquidiert.

Das Obijekt ist somit vollstdndig im Eigentum der SALVATOR Grundbesitz-AG mit einem
Wert von EUR 2.378.009,09 zum Stichtag 31.12.2005.

Milbertshofener Strafle 9 und 9a, Minchen

- Gewerbe und 6 Garagen (eine Wohnung, ein Lager/Keller, 11 Stellplatze/Garagen)
- Nutzflache 2.169 m?
- Baujahr 1953/54
- Schaffung von insgesamt 2.500 m2 Baurecht/Neubebauung des vorhandenen Grund-
sticks
(Genehmigung Bauvorbescheid liegt vor), das Objekt inklusive Baurecht wird verkauft
- Versicherungswert EUR 1.287.500,00 (Thuringia Versicherung)
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Das Objekt wurde mit Notarvertrag vom 30.12.2004 des Notars Dr. Heinz Kollmar und Uber-
gang von Besitz, Nutzen, Lasten zum 01.01.2005 von der SALVATOR GmbH & Co. Mil-
bertshofener Strasse KG an die SALVATOR Grundbesitz-AG veraufRert. Die SALVATOR
GmbH & Co. Milbertshofener Stral3e KG — deren alleinige Kommanditistin die SALVATOR
Grundbesitz-AG war — wurde durch die Salvator Vermégensverwaltungs GmbH und die
SALVATOR Grundbesitz-AG mit Wirkung zum 31.12.2005 liquidiert.

Das Obijekt ist somit vollstdndig im Eigentum der SALVATOR Grundbesitz-AG mit einem
Wert von EUR 3.023.584,61 zum Stichtag 31.12.2005. Das Objekt wurde mit Urkunde des
Notars Dr. Heinz Kollmar vom 22.12.2005 mit Ubergang von Besitz, Nutzen, Lasten in 2006
veraufRert. Der Kaufvertrag steht bis 30.06.2006 unter der aufschiebenden Bedingung einer
Zu beantragenden Baugenehmigung. Der Kaufpreis ist spétestens am 31.07.2006 fallig.

Tegernsee

- Grundstiuck (unbebaut, Grinland)
- Grundstucksflache ca. 8000 m?
- Eine aktive Verwertung ist derzeit nicht vorgesehen

6.2. Wichtigste Markte

6.2.1. Der Immobilienmarkt im Allgemein

Die Entwicklung des Immobilienmarktes seit 1995 in Deutschland hat in bestimmten Regio-
nen bzw. in bestimmten Marktsegmenten einen Kéufermarkt entstehen lassen, d.h. es be-
steht mehr Angebot an Immobilien als Nachfrage vorhanden ist. Dies ist in Minchen zum
Beispiel fur Gewerbeimmobilien der Fall. Dartiber hinaus wird die Verkaufssituation bei einer
Vielzahl von Objekten durch die derzeitige Wirtschaftslage tangiert, so dass sie z.T. unter
Wert zum Kauf angeboten werden muissen.

6.2.2. Der Immobilienmarkt im Speziellen

Mit einer Konzentration von Unternehmen aus den Bereichen Informations- und Kommunika-
tionstechnologie, verarbeitendes Gewerbe, Finanzdienstleistungen, Medien sowie Biotech-
nologie zahlt die Region Minchen und Umgebung nach wie vor zu den starksten Wirt-
schaftsrAumen Europas. Diese Wirtschaftskraft wird fur weitere Uberregionale Zuwanderung
sorgen. Ein durch Abwanderung ins Umland bedingter Bevoélkerungsriickgang dirfte hier-
durch ausgeglichen werden. Ende 2004 lebten rund 1,25 Mio. Einwohner in der Stadt Min-
chen. Der Landkreis Munchen verzeichnete in den vergangenen zehn Jahren einen Einwoh-
nerzuwachs um 10 Prozent. Die auch weiter zu erwartende stabile Einwohnerentwicklung,
die zunehmenden Haushaltszahlen (Singularisierungsprozess) und die im langfristigen Trend
steigende Wohnflache pro Kopf begriinden einen anhaltenden Wohnungsbedarf (Quelle:
Immobilienmarktibersicht fir Minchen und den Landkreis Minchen der Hypovereinsbank
AG, Stand September 2005).

Der Munchner Immobilienmarkt fur Wohneigentum ist durch Preisstabilitdt auf vergleichs-
weise hohem Niveau und eine vergleichsweise hohe Nachfrage nach Wohnraum gepragt.
Sobald sich die generelle wirtschaftliche Lage weiter verbessert, ist mit einem weiteren An-
ziehen der Miet- aber auch der Kaufpreise fir Wohnraum zu rechnen.

Ende 2005 fehlten nach Kenntnisstand der Gesellschaft in Minchen ca. 20 000 Wohneinhei-
ten. Trotz konjunkturbedingter Kaufzurtickhaltung und langerer Vermarktungszeiten sind im
Marktsegment fiir Eigentumswohnungen nur geringfiigige Preisdanderungen zu beobachten.
Der Schwerpunktpreis flir neue Eigentumswohnungen in guten Lagen bewegt sich auf anhal-
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tend hohem Niveau bei durchschnittlich etwa 3.800,-- EUR/m2 Wohnflache Wil. Preisriick-
gange waren Mitte 2005 beim Wiederverkauf zu konstatieren. Im Fall einer spirbaren kon-
junkturellen Belebung ist zusammen mit dem dann einsetzenden Nachholbedarf wieder mit
einer Belebung des Marktes und auch steigenden Mieten und Preisen zu rechnen. Diese
Entwicklung wird die Aktivitdten der SALVATOR Grundbesitz-AG unterstitzen, da die bishe-
rigen Mieter der von der SALVATOR Grundbesitz-AG erworbenen Objekte nach der Auftei-
lung ein wichtiges K&uferpotential darstellen. Minchen z&hlt zu den stabilsten und wertbe-
standigsten Wohnungsmarkten in Deutschland (Quelle: Immobilienmarkttbersicht fir Min-
chen der Hypovereinsbank AG, Stand September 2005).

Mit dem kommunalen Forderprogramm ,Minchen Modell Eigentum“ soll Durchschnittsver-
dienern der Immobilienerwerb erleichtert werden. Zu diesem Zweck stellt die Stadt insbe-
sondere subventionierte Grundstiicke bereit, auf denen Eigentumswohnungen zu einem Ma-
ximalpreis von 2.550,-- EUR/m2 Wfl. errichtet und angeboten werden. Eigennutzer missen
allerdings mindestens fiinf Jahre ihren Hauptwohnsitz in Minchen haben. Erwerben Kapital-
anleger eine solche Wohnung, sind Mietpreisobergrenzen zu beachten (Quelle: Immobilien-
marktibersicht fir den Landkreis Munchen der Hypovereinsbank AG, Stand April 2004).

Die oben geschilderte Marktlage unterstitzt die Aktivitaten der SALVATOR Grundbesitz-AG,
da diese ihre Wohnungen durchschnittlich zu etwa 1.700,-- EUR/m2 Wfl. und damit weit unter
den oben genannten Werten anbietet und somit Mietern, Eigennutzern und Kapitalanlegern
einen Immobilienerwerb zu wettbewerbsfahigen Preisen ermdglicht.

Nach hohen Steigerungsraten in den letzten Jahren insbesondere bis 2001 hat sich das
Mietniveau fir Wohneinheiten in Minchen auf hohem Niveau stabilisiert. Derzeit werden in
guten Lagen fur Erstvermietungen etwa 11,-- EUR/m2 an Miete erzielt. Bei Wiedervermietung
liegt das Mietniveau um nur ca. 10% darunter.

Die Gesellschaft beobachtet auch bezuglich der von ihr selektiv ins Auge gefassten Standor-
te im Ubrigen Deutschland, in Osterreich und der Schweiz die relevanten Entwicklungen der
betroffenen Markte. Dabei achtet sie wie bisher insbesondere auf ein ginstiges Einkaufs-
preisniveau.

6.3. Wettbewerbsposition

Die Gesellschaft verfligt nicht Gber gesicherte Angaben zur relevanten Markt- und Wettbe-
werbssituation. Es ist jedoch festzustellen, dass es sich bei der Gesellschaft um eine relativ
kleine Marktteilnehmerin handelt, die Uber keine spezielle Wettbewerbsposition und keine
spezifischen Alleinstellungsmerkmale verfiigt. Der Gesamtmarkt umfasst viele Anbieter und
Nachfrager und ist daher aus Sicht der Gesellschaft als ,atomistisch® zu charakterisieren.

7. Organisationsstruktur

7.1 Beteiligungen

Zum Datum dieses Prospektes ist die SALVATOR Grundbesitz-AG an folgenden Gesell-
schaften beteiligt:

e Die SALVATOR Grundbesitz-AG ist zu 6% am Vermdgen der Salvator GmbH & Co.
Kunstblock KG, eingetragen ins Handelsregister des Amtsgerichts Minchen unter HRA
73635, beteiligt.
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Bis zum 31.12.2005 war die SALVATOR Grundbesitz-AG noch an folgenden Gesellschaften
beteiligt:

e Alleinige Kommanditistin zu EUR 5.112,92 an der Salvator GmbH & Co. Hérhammerbrau
KG, Sitz Notzing. Die Gesellschaft wurde mit notariellem Vertrag vom 22.12.1998 ge-
grindet und war unter HRA 73671 im Handelsregister beim Amtsgericht Minchen einge-
tragen. Gegenstand des Unternehmens war die Verwaltung von gesellschaftseigenen
Immobilien als Projektgesellschaft. Personlich haftender Gesellschafter war die Salvator
Vermdgensverwaltungs GmbH, Notzing. Die Gesellschaft ist zum 31.12.2005 liquidiert
worden.

e Alleinige Kommanditistin zu EUR 5.112,92 an der Salvator GmbH & Co. Milbertshofener
Stral’e KG, Sitz Notzing. Die Gesellschaft wurde mit notariellem Vertrag vom 22.12.1998
gegrindet und war unter HRA 73634 im Handelsregister beim Amtsgericht Miinchen ein-
getragen. Gegenstand des Unternehmens war die Verwaltung von gesellschaftseigenen
Immobilien als Projektgesellschaft. Personlich haftender Gesellschafter war die Salvator
Vermogensverwaltungs GmbH, Notzing. Die Gesellschaft ist zum 31.12.2005 liquidiert
worden.

Die nachfolgende Strukturierung einzelner Immobilienprojekte in Kommanditgesellschaften
hatte vor allem steuerliche Griinde.

Salvator GmbH & Co. Kunstblock KG

Die Salvator GmbH & Co. Kunstblock KG wurde mit notariellem Vertrag vom 22.12.1998
gegrundet. Die Gesellschaft ist unter HRA 73635 ins Handelsregister beim Amtsgericht Miin-
chen eingetragen. Gegenstand des Unternehmens ist die Verwaltung von gesellschaftseige-
nen Immobilien. Die Gesellschaft ist eine Projektgesellschaft, deren einziger Vermbgenswert
folgende Immobilie ist:

Kunstblock Ottostrasse 11 und 13, Minchen

- Wohn- und Geschéaftshaus (30 Wohnungen, 5 Biros, 1 Praxis, 10 Ladenlokale, 2
Lager und 5 Tiefgaragenstellplatze)

- Nutzflache 4.873,45 m2

- Baujahr 1956/57

- Bis heute erfolgten diverse ModernisierungsmafRnahmen (z.B. Treppenhauser, Woh-
nungen, Heizanlage). Durch die Genehmigung und den derzeit stattfindenden Dach-
geschossausbau erfahrt die Immobilie nach Einschatzung der Gesellschaft eine deut-
liche Wertsteigerung.

- Versicherungswert noch EUR 10.300.000,00 (Thuringia Versicherung)

Der Kunstblock Ottostrasse 11 und 13 ist zu 86,84 % im Bruchteilseigentum der Salvator
GmbH & Co. Kunstblock KG sowie zu 13,16 % im Bruchteilseigentum der Salvator Vermo-
gensverwaltungs GmbH. Der Kunstblock Ottostrasse 11 und 13 soll weiterhin im Bestand
gehalten werden.

An der Salvator GmbH & Co. Kunstblock KG ist die Salvator Vermdgensverwaltungs GmbH
durch die Einbringung einer Pflichteinlage in Héhe von EUR 11.397.889,13 mit Wirkung zum
31.12.2004 in H6he von 94% beteiligt. Die restlichen 6% an der Salvator GmbH & Co. Kunst-
block KG hélt die SALVATOR Grundbesitz-AG.

39



7.2. Ubersicht tiber die Salvator Gruppe

Salvator Gruppe

Graf Thun-Hohenstein

100 %

Salvator Vermdgensverwaltungs GmbH
(GF: S. Klimek, Graf Thun,
Stammkapital 1 Mio €
HRB 57710, Sitz 85445 Notzina)

94 %

100 %

100 %

100 %

98 %

Salvator GmbH &

Co. Kunstblock KG
Kom.Kap. 5.112,92 €
(HRA 73635,

6%

Salvator Grundbe-

sitz AG
(Vorstand: S. Klimek,
Stammkapital 4,5 Mio. €

Salvator

Immobilien GmbH
(GF: S. Klimek, Graf Thun,
Stammkapital 25.564,59 €

Salvator Grund-

stiicks GmbH
(GF: S. Klimek, Graf Thun,
Stammkapital 500 TE

SCEA du Chateau

de Frausseilles
(GF: S. Klimek, Graf Thun,
Stammkapital 1.524,48 €

Sitz Frausseilles,
Frankreich)

Sitz 80333 Miinchen) HRA 113889,

Sitz 85445 Notzing)

HRA 119142,
Sitz 85445 Notzing)

HRA 133457,
Sitz 85445 Notzing)

Die oben beschriebene Struktur der Salvator Gruppe ist historisch bedingt und hat unter an-
derem steuerliche Griinde.

Geschéaftszweck der Salvator Vermdgensverwaltungs GmbH, der Muttergesellschaft der
SALVATOR Grundbesitz-AG, ist der Erwerb, die Neu- und Umgestaltung, die Verwaltung
und die VeraulRerung von Unternehmensgegenstanden aller Art, insbesondere von Immobi-
lien, in gewerbsmaRiger Form und zum Zweck der Gewinnerzielung. Die Salvator Vermo-
gensverwaltungs GmbH ist daher teilweise in den gleichen Geschaftsbereichen tatig, wie die
SALVATOR Grundbesitz-AG. So hélt die Salvator Vermégensverwaltungs GmbH insbeson-
dere Immobilienobjekte im Bestand.

Die Schwestergesellschaften Salvator Immobilien GmbH und Salvator Grundstiicks GmbH
sind Projektgesellschaften. Als solche sind auch sie Eigentiimer von Immobilienobjekten, die
nach Aufteilung sukzessive verduf3ert werden. Dariiber hinaus befinden sich auch in diesen
Gesellschaften Bestandsimmobilien, die nicht zur Aufteilung bestimmt sind.

Der Geschéaftszweck der Schwestergesellschaft SCEA Chateau de Frausseilles ist die Pro-
duktion von Wein in Frankreich.

7.3. Abhangigkeit der SALVATOR Grundbesitz-AG

Die SALVATOR Grundbesitz-AG ist insoweit von der Salvator Vermdgensverwaltungs GmbH
abhangig, als zwischen ihnen mit Datum vom 01.01.2004 aus steuerlichen und wirtschatftli-
chen Grinden ein Beherrschungs- und Ergebnisabfihrungsvertrag zugunsten der Salvator
Vermodgensverwaltungs GmbH als Muttergesellschaft geschlossen wurde. Diesbeziglich
wird auf die ndheren Ausfiihrungen in Abschnitt C.15.1. verwiesen.

8. Trendinformationen

8.1. Erklarung beziglich der Aussichten der SALVATOR Grundbesitz-AG

Seit dem Datum des letzten gepriften Jahresabschlusses fur das Geschéftsjahr 2005, mithin
dem 31.12.2005 (siehe hierzu Teil F. ,Historische Finanzinformationen®), hat es keine we-
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sentlichen nachteiligen Veranderungen in den Aussichten der SALVATOR Grundbesitz-AG
gegeben.

8.2. Jungste Geschaftsentwicklung und Geschéftsaussichten

Nach Ansicht der Gesellschaft konnte das allgemeine Marktumfeld in GroRraum Minchen im
ersten Quartal 2006 als weiterhin stabil charakterisiert werden. Der Abverkauf von Wohnein-
heiten aus den Objekten StadionstrafRe und TiturelstraRe verlief bislang zur Zufriedenheit der
Gesellschaft und bewegt sich im Rahmen der Planungen. Das Preisniveau fur den Ein- und
Verkauf von Immobilienobjekten war konstant bzw. marginal steigend. Investitionen in neue
Immobilienprojekte wurden im ersten Quartal 2006 nicht vorgenommen. Es wurde zwar der
Erwerb von zwei Immobilienobjekten in Erwagung gezogen. Wegen zu hoher Kaufpreisvor-
stellungen der VeréulRerer kam es letztendlich jedoch nicht zu einem erfolgreichen Ankauf
dieser Immobilien. Die SALVATOR Grundbesitz-AG befindet sich in fortlaufenden Gespra-
chen mit diversen potentiellen Verkdufern, um ggf. weitere neue Objekte anzukaufen.

Im weiteren Verlauf des Jahres 2006 stehen u. a. die Platzierung der Genussscheinemission
und damit eine Starkung der Kapitalbasis der Gesellschaft im Mittelpunkt. Die hieraus ge-
wonnene Liquiditat soll die wesentliche Basis zum geplanten Erwerb neuer, auch grofRerer
Vertriebsobjekte, Uber die bereits seit einiger Zeit verhandelt wird, bilden. Noch in diesem
Jahr sollen weitere 3 bis 5 Objekte mit einem Einkaufsvolumen von jeweils EUR 5 bis 20
Millionen akquiriert werden. Die Tilgung der aufgenommenen Darlehen soll wie bisher paral-
lel zum Abverkauf der Wohneinheiten erfolgen. In Abhangigkeit von der Starkung der Kapi-
talbasis und dem damit mdglichen Erwerb neuer Objekte, soll der Abverkauf von bestehen-
den wie auch neuen Projekten in 2006 kontinuierlich weitergefiihrt und ausgebaut werden.
Die Emissionskosten des Genussscheines sowie die auf das Geschaftsjahr 2006 entfallen-
den Ausschittungen werden die Gewinn- und Verlustrechung der Gesellschaft zunéchst in
betrachtlicher Hohe belasten. Zudem wird die durch das eingeworbene Genussscheinkapital
angestrebte Erlossteigerung der Gesellschaft voraussichtlich erst mit einer gewissen Zeitver-
zbgerung eintreten, da das Genussscheinkapital zuvor erfolgreich in Immobilienprojekte in-
vestiert werden muss.

Fur das Objekt Horhammerbrdu, Konrad-Adenauer-Str. 12, Dachau, steht eine Mehrung des
Baurechts und Nutzungsanderung in Aussicht. Dadurch wirde es nach Einschatzung der
Gesellschaft zu einer erheblichen Wertsteigerung des Objektes kommen, da eine deutlich
verbesserte Nutzbarkeit der Flachen erreicht wird. Ob die Gesellschaft das Baurecht selbst
ausubt bzw. weiterverkauft, ist noch zu beschlieRen.

Im Rahmen ihres Unternehmensgegenstandes plant die Gesellschaft - insbesondere zwecks
einer Diversifizierung ihres Vermogens - fur die Zukunft zwar grundsatzlich, sich an anderen
Unternehmen und Private Equity Fonds zu beteiligen sowie Investmentprodukte - z.B. Geld-
marktfonds, Anleihen und andere Wertpapiere - zu erwerben. Fir das laufende Geschéfts-
jahr sind nach derzeitigem Planungsstand jedoch noch keine konkreten Diversifizierungs-
mafinahmen dieser Art vorgesehen.

Ausgehend von ihrer strategischen Zielsetzung soll die SALVATOR Grundbesitz-AG auch in
den nachfolgenden Jahren konsequent weiterentwickelt werden. Der Standort Mlinchen ge-
hort — nach Einschétzung der Gesellschaft - zu den dynamischsten Immobilienméarkten in
Europa mit weiterhin gutem Entwicklungspotential. Ziel der SALVATOR Grundbesitz-AG ist
es daher weiterhin, vornehmlich Aufteilungsobjekte im Gro3raum Minchen sowie vereinzelt
an ausgewahlten anderen Standorten in Deutschland, Osterreich und der Schweiz zu erwer-
ben, im Uberschaubaren Rahmen zu sanieren, zu modernisieren bzw. erforderliche Malf3-
nahmen zur Werterhaltung und Wertsteigerung durchzufiihren, um damit einzelne Einheiten
zu verauflern und dadurch entsprechende Verkaufsmargen zu erwirtschaften.
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9. Gewinnprognosen bzw. —schatzungen

Die SALVATOR Grundbesitz-AG verzichtet auf die Angabe von Gewinnprognosen oder Ge-
winnschéatzungen.

10. Verwaltungs-, Geschéaftsfiuhrungs- und Aufsichtsorgane

10.1. Vorstand, Aufsichtsrat, Hauptversammlung

Der Vorstand der Gesellschaft besteht satzungsgeman aus einer oder mehreren Personen.

Alleinvorstand und alleinvertretungsberechtigt ist gegenwartig Frau Susanne Klimek, Kauf-
frau. Der Vorstand ist unter der Anschrift der Gesellschaft erreichbar (SALVATOR Grundbe-
sitz-AG, SchlossstralRe 16, 85445 Notzing). Fir ihre Tatigkeit erhalt Frau Klimek derzeit zu-
satzlich zu ihrer fixen Vergitung in Hohe von EUR 120.000,00 p. a. eine erfolgsabhangige,
variable Komponente.

Frau Susanne Klimek wurde 1960 in Freising geboren. Frau Klimek startete Ihre berufliche
Laufbahn nach Abschluss der kaufmannischen Ausbildung 1976 in der Bayerischen Hypo-
theken- und Wechsel-Bank AG, in der sie insgesamt 20 Jahre tatig war. Der berufliche Wer-
degang von Frau Klimek im Detail:

Seit 1985 Gruppenleiterin Personal im Zentrale-Personal-Bereich

Seit 1991 Abteilungsleiterin Fachbereich Organisation und Personal im Geschéftsbereich
Berlin

Seit 1993 Leiterin Stabsstelle Personal im Unternehmensbereich Investment Management
Seit 1997 SALVATOR Grundbesitz-AG - Vorstand

Der Aufsichtsrat der Gesellschaft besteht satzungsgemalf aus 3 Mitgliedern:

- Ferdinand Graf von Thun und Hohenstein, Minchen, Vorsitzender
- Herr Alt-Landrat und Parl. Staatssekretar a.D. Wolfgang Grébl, Warngau

- Herr Steuerberater und Finanzvorstand a.D. (Lowenbrau AG) Volker Gebhard,
Munchen

Die Aufsichtsratsmitglieder sind unter der Anschrift der Gesellschaft, Schlossstralle 16,
85445 Notzing, erreichbar. Keines der Aufsichtsratsmitglieder hat zurzeit weitere Aufsichts-
ratsmandate inne.

Nachfolgend wird der berufliche Werdegang des Grafen Thun und Hohenstein im Detail dar-
gelegt:

Geboren 1951 in Minchen

Seit 1981 selbstandiger Rechtsanwalt in Miinchen

Seit 1984 im Immobilienbereich als Investor téatig

1987 Kauf der Salvator Vermdgensverwaltung GmbH, der Muttergesellschaft der SALVA-
TOR Grundbesitz-AG, von den Privatbanken August Lenz und Maffei & Co.

Seit 1996 Aufsichtsratsvorsitzender der SALVATOR Grundbesitz-AG

Die Mitglieder des Aufsichtsrats erhalten neben der Erstattung ihrer Auslagen eine feste,
nach Ablauf des Geschéftsjahres zahlbare Vergitung von jeweils jahrlich EUR 5.000,00.

Die Hauptversammlung der Gesellschaft findet am Sitz der Gesellschaft statt. Die ordentli-
che Hauptversammlung beschlie3t insbesondere Uber die Verwendung des Bilanzgewinns,
die Wahl des Abschlusspriifers, die Entlastung des Vorstands und Aufsichtsrats und ber die
Wabhl von Aufsichtsratsmitgliedern sowie Uber die Feststellung des Jahresabschlusses.
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10.2. Interessenskonflikte zwischen den Verwaltungs-, Geschéftsfiihrungs- und
Aufsichtsorganen

Der Vorsitzende des Aufsichtsrates, Ferdinand Graf von Thun und Hohenstein, ist Uber die
Salvator Vermogensverwaltungs GmbH, deren Geschaftsfiihrer er ist, indirekt alleiniger Ei-
gentimer der SALVATOR Grundbesitz-AG. Er ist im Sinne eines so genannten ,aktiven Auf-
sichtsrates” maf3geblich an der strategischen und operativen Entwicklung der Gesellschaft
beteiligt. Auch basiert der bisherige Erfolg der SALVATOR Grundbesitz-AG nicht zuletzt auf
der Nutzung des umfangreichen Kontaktnetzwerkes von Graf Thun und Hohenstein. Es kann
angenommen werden, dass er auch zukiinftig erheblichen Einfluss auf wichtige Entschei-
dungen der Gesellschaft haben wird. Es ist nicht auszuschlieRen, dass es zwischen seinen
Interessen als Vorsitzender des Aufsichtsrats und seinen privaten Interessen als indirekter
Alleineigentimer zu Konflikten kommen kann.

Bei Auftreten von Interessenkonflikten in der hier beschriebenen sowie jedweder denkbaren
Art ist nicht auszuschliel3en, dass die Interessenabwéagung zwischen den beteiligten privaten
bzw. geschaftlichen Parteien zu Lasten der Gesellschaft vorgenommen wird.

Weder der Vorstand noch die Ubrigen Mitglieder des Aufsichtsrates sind an der Gesellschaft
bzw. an anderen Gesellschaften der SALVATOR Gruppe beteiligt. Daher liegen Interessens-
konflikte zwischen den Verpflichtungen des Vorstands und der Ubrigen Mitglieder des Auf-
sichtsrates gegeniber der Emittentin auf der einen Seite sowie den privaten Interessen oder
sonstigen Verpflichtungen dieser Personen auf der anderen Seite nicht vor. Auch sonstige
Interessenskonflikte dieser Personen im Zusammenhang mit der Gesellschaft sind nicht vor-
handen.

11. Praktiken der Geschaftsfihrung

11.1. Audit- und Vergitungsausschuss
Es existiert kein Audit- und Vergitungsausschuss.

11.2. Corporate Governance-Regelung

Derzeit beachtet die Gesellschaft die Regelungen des Deutschen Corporate Governance
Kodex nicht. Da die Gesellschaft nicht bérsennotiert ist und lediglich eine Genusscheinemis-
sion vornimmt, ist sie dazu auch nicht verpflichtet. Dennoch zieht die Gesellschaft mogli-
cherweise in Erwdgung, in Zukunft einzelnen Regelungen des Deutschen Corporate Gover-
nance Kodex Folge zu leisten.

12. Hauptaktionare

Das Grundkapital der Gesellschaft wurde in voller Hohe, also in Hohe von EUR 4.500.000,00
von der Salvator Vermoégensverwaltungs GmbH, Notzing, eingetragen im Handelsregister
des Amtsgerichtes Minchen unter HRB 57710, Gbernommen, deren Anteile sich wiederum
im Alleineigentum von Ferdinand Graf von Thun und Hohenstein, Rechtsanwalt, Schloss-
strasse 16, 85445 Notzing, befinden.

Aufgrund der von Ferdinand Graf von Thun und Hohenstein vollumfanglich gehaltenen Antei-
le an der Salvator Vermdgensverwaltungs GmbH hat dieser entscheidenden Einfluss auf die
Geschéfte der Salvator Vermogensverwaltungs GmbH. Da diese wiederum die derzeit allei-
nige Aktionadrin der SALVATOR Grundbesitz-AG ist, kontrolliert Ferdinand Graf von Thun
und Hohenstein auf gesellschaftsrechtlicher Ebene faktisch die Hauptversammlung der Emit-
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tentin. Dies wirde sich nur dann &ndern, falls der Anteil der Salvator Vermdgensverwaltungs
GmbH an der SALVATOR Grundbesitz-AG die Schwelle von 50% deutlich unterschreiten
wirde. Besondere Vorkehrungen, die einen etwaigen missbrauchlichen Einfluss von Ferdi-
nand Graf von Thun und Hohenstein als (indirekter) Gesellschafter auf die SALVATOR
Grundbesitz-AG verhindern kénnten, sind nicht vorhanden. Allerdings wird Graf von Thun
und Hohenstein in seiner Funktion als Aufsichtsratsvorsitzender der Gesellschaft im Rahmen
seiner gesetzlichen Zustandigkeit die Einhaltung aller einschlagigen Rechtsvorschriften
durch Vorstand und Hauptversammlung pflichtgemaf tberwachen.

13. Finanzinformationen lUber die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der E-
mittentin
13.1. Historische Finanzinformationen

Die historischen Finanzinformationen der Gesellschaft (Jahresabschliisse nach HGB sowie
Kapitalflussrechnungen fiir die Geschéftsjahre 2003, 2004 und 2005) sind in Teil F. ,Histori-
sche Finanzinformationen” dieses Prospekts abgedruckt.

Bei den genannten Jahresabschliissen handelt es sich um Einzelabschlisse. Es existiert
kein konsolidierter Jahresabschluss.

13.2. Prifung der historischen jahrlichen Finanzinformationen

Die Einzelabschliisse nach HGB fiir die Geschéftsjahre 2003, 2004 und 2005 wurden jeweils
durch einen Abschlussprifer gepruft und mit einem uneingeschrankten Bestatigungsvermerk
versehen.

Zusatzlich wurden die Kapitalflussrechnungen der Gesellschaft fur die Geschéftsjahre 2003,
2004 und 2005 als zusatzliches Abschlusselement gepriift. Diese und die entsprechende
Bescheinigung sind ebenfalls in Teil F. ,Historische Finanzinformationen“ des Prospekts ab-
gedruckt.

13.3. Gerichtsverfahren und Schiedsgerichtsverfahren

Staatliche Interventionen, Gerichts- oder Schiedsgerichtsverfahren (einschlie3lich derjenigen
Verfahren, die nach Kenntnis der Emittentin noch anhangig sind oder eingeleitet werden
kdnnten), die sich erheblich auf die Finanzlage oder die Rentabilitat der Emittentin und/oder
der Salvator Gruppe auswirken bzw. in jingster Zeit ausgewirkt haben, haben im Zeitraum
der 12 letzten Monate weder bestanden noch wurden solche Verfahren abgeschlossen.

13.4. Wesentliche Veranderungen in der Finanzlage oder Handelsposition der
Emittentin

Seit dem 31. Dezember 2005 ist bei der SALVATOR Grundbesitz-AG keine wesentliche
Veranderung in der Finanzlage und/oder Handelsposition eingetreten.

14. Zusatzliche Informationen

14.1. Aktienkapital

Mit Beschluss der Hauptversammlung vom 06.04.2004, eingetragen ins Handelsregister am
13.04.2004, wurde das Grundkapital der Gesellschaft von EUR 1.279.252,28 um EUR
2.720747,80 auf insgesamt EUR 4.000.000,00 erhéht. Diese Kapitalerh6hung erfolgte teil-
weise durch Umwandlung von Gewinnricklagen der Gesellschaft (in Hohe von EUR
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2.149747,72) sowie gegen Bareinlage (in H6he von EUR 571.000,00). Bis zu dieser Kapital-
erhdhung war das Grundkapital in Hohe von EUR 1.279.252,28 eingeteilt in 2.502 auf den
Inhaber lautende Aktien im Nennbetrag von je EUR 511,29. Im Zuge dieser Kapitalerhbhung
wurde der Nennwert je Inhaberaktie auf EUR 1.000,00 erh6ht, so dass das Grundkapital der
Gesellschaft EUR 4.000.000,00, eingeteilt in 4.000 auf den Inhaber lautende Stiickaktien im
rechnerischen Nennwert von je EUR 1.000,00, betrug.

Mit Beschluss der Hauptversammlung vom 16.01.2006, eingetragen ins Handelsregister am
24.01.2006, wurde das Grundkapital der Gesellschaft von EUR 4.000.000,00 um EUR
500.000,00 auf EUR 4.500.000,00 erhoht, eingeteilt in 4.500 auf den Inhaber lautende
Stiickaktien im Nennwert von je EUR 1.000,00. Die Kapitalerh6hung erfolgte durch Ausgabe
von 500 neuen auf den Inhaber lautende Stlickaktien gegen Bareinlage. Die 500 Stiickaktien
wurden der bisherigen Alleinaktionérin zum rechnerischen Nennbetrag in Hohe von EUR
1.000,00 je Stuck angeboten. Die neuen Aktien nehmen am Gewinn des laufenden Ge-
schéftsjahres voll teil.

Das Grundkapital ist voll eingezahilt.

Derzeit sind keine Optionen, Optionsscheine oder Wandelschuldverschreibungen begeben,
die ein Umtausch- oder Bezugsrecht auf Aktien einrdumen.

Auf Grundlage der Beschliisse der Hauptversammliung vom 14.01.2004 und vom 10.03.2004
war der Vorstand ermachtigt, Genussscheine im Gesamtnennbetrag von bis zu EUR
15.000.000,00 zu begeben. Der Vorstand hat von dieser Erméchtigung gemald den Be-
schlissen des Vorstandes vom 20.01.2004 und vom 10.03.2004 in vollem Umfang Gebrauch
gemacht, und am 19.05.2004 insgesamt 150.000 Genussscheine im Nennwert von je EUR
100,00 emittiert.

GemalR dem Beschluss der Hauptversammlung der Gesellschaft vom 19.06.2006 ist der
Vorstand erméchtigt, Genussscheine im Gesamtnennbetrag von EUR 200.000.000,00 zu
begeben.

Der Vorstand hat am 20.06.2006 von dieser Ermachtigung in vollem Umfang Gebrauch ge-
macht, und die Emission von 2.000.000 Genussscheinen, die Gegenstand dieses Wertpa-
pierprospektes sind, beschlossen.

14.2. Satzung und Statuten der Gesellschaft

14.2.1. Registergericht und Registernummer

Die SALVATOR Grundbesitz-AG ist im Handelsregister des Amtsgerichts Minchen unter
Nummer HRB 113889 eingetragen.

14.2.2. Zielsetzungen der Emittentin

Gemal 83 Abs. 1. der Satzung der SALVATOR Grundbesitz-AG ist der Gegenstand des
Unternehmens der Erwerb, die VerauRerung und die Verwaltung von Grundbesitz. Gemalf
Abs. 2. ist die Gesellschaft zu allen Geschéaften und MalRnahmen berechtigt, die dem Ge-
genstand des Unternehmens dienen. Sie ist ferner berechtigt, andere Unternehmen zu er-
richten, zu erwerben sowie sich an anderen Unternehmen zu beteiligen. Sie kann ihren Be-
trieb ganz oder teilweise solchen Unternehmen lberlassen.

Die Satzung der SALVATOR Grundbesitz-AG ist beim Amtsgericht MUnchen hinterlegt.
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15. Wesentliche Vertrage

15.1. Beherrschungs- und Ergebnisabfihrungsvertrage

Innerhalb der Salvator-Gruppe bestehen folgende Beherrschungs- und Ergebnisabfiihrungs-
vertrage:

e Zwischen der Salvator Beteiligungs GmbH und der Salvator Immobilien GmbH
wurde mit Datum vom 04.12.2000 ein Beherrschungs- und Ergebnisabfihrungsver-
trag zugunsten der Salvator Beteiligungs GmbH als deren ehemalige Muttergesell-
schaft geschlossen. Durch die Verschmelzung der Salvator Beteiligungs GmbH mit
der Salvator Vermdgensverwaltungs GmbH zum 31.12.2001 gingen die obgenannten
Rechte der Salvator Beteiligungs GmbH auf die Salvator Vermdgensverwaltungs
GmbH uber. Der Beherrschungs- und Ergebnisabfihrungsvertrag wurde fir eine
Laufzeit vom 01.01.2001 bis zum 31.12.2005 vereinbart. Eine ordentliche Kiindigung
wurde bis zum 31.12.2005 ausgeschlossen. Der Vertrag verlangert sich um jeweils
ein Jahr, wenn er nicht ein Jahr vor Ablauf von einem Vertragspartner gektndigt wird.
Der Vertrag wurde bislang nicht gekiindigt.

e Zwischen der Salvator Grundstiicks GmbH und der Salvator Vermdgensverwal-
tungs GmbH wurde mit Datum vom 01.12.2004 ein Beherrschungs- und Ergebnisab-
fuhrungsvertrag zugunsten der Salvator Vermoégensverwaltungs GmbH als deren
Muttergesellschaft geschlossen. Der Beherrschungs- und Ergebnisabfiihrungsvertrag
wurde fUr eine Laufzeit bis zum 31.12.2008 vereinbart. Eine ordentliche Kiindigung
des Vertrags ist bis zum 31.12.2008 ausgeschlossen. Anschlie3end verlangert sich
der Vertrag um jeweils ein Jahr, wenn er nicht 6 Monate vor Ablauf von einem der
Vertragspartner gekindigt wird.

e Zwischen der SALVATOR Grundbesitz-AG und der Salvator Vermdgensverwal-
tungs GmbH wurde mit Datum vom 01.01.2004 ein Beherrschungs- und Ergebnisab-
fuhrungsvertrag zugunsten der Salvator Vermégensverwaltungs GmbH als deren
Muttergesellschaft geschlossen. Der Beherrschungs- und Ergebnisabfiihrungsvertrag
wurde fur eine Laufzeit bis zum 31.12.2008 vereinbart. Eine ordentliche Kindigung
des Vertrags ist bis zum 31.12.2008 ausgeschlossen. Anschlielend verlangert sich
der Vertrag um jeweils ein Jahr, wenn er nicht 6 Monate vor Ablauf von einem der
Vertragspartner gekindigt wird. Die Hauptversammlung hat diesem Beherrschungs-
und Ergebnisabflihrungsvertrag mit Beschluss vom 01.12.2004 zugestimmt. Der Be-
schluss wurde am 06.12.2004 ins Handelsregister am Amtsgericht Minchen einge-
tragen.

Weitere Beherrschungs- und Gewinnabfihrungsvertrage bestehen zur Zeit nicht.

15.2. Darlehensvertrage

GemalR Rahmenvereinbarung vom 15.01.1998 werden die gegenseitigen Verrechnungskon-
ten aller Firmen der Unternehmensgruppe - mit Ausnahme der SCEA Chateau de Frausseil-
les — jeweils mit 6 % p.a. verzinst.

Per 31.12.2005 bestanden aufgrund dieser Rahmenvereinbarung in der Salvator Gruppe
folgende Verbindlichkeiten gegeniber verbundenen Gesellschaften (Betrage in EUR):
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GLAUBIGER
Salvator Salvator Salvator Salvator Salvator Salvator Salvator Summe
GmbH & Co. | GmbH & Co.| GmbH & Co.| Immobilien |Grundstiicks| Grundbesitz | Vermdgens- der
Hoérhammer-| Milberts- Kunstblock GmbH GmbH AG verwaltungs Verbind-
bréu KG hofener KG GmbH lichkeiten
Stralle KG

SCHULDNER
Salvator GmbH & Co.
Horhammerbréu KG 181.068,45 181.068,45
Salvator GmbH & Co.
Milbertshofener Str. KG 0,00
Salvator GmbH & Co.
Kunstblock KG 0,00
Salvator
Immobilien GmbH 243.592,61| 439.462,53 683.055,14
Salvator
Grundsticks GmbH 2.025.370,79 983.557,93 3.008.928,72
Salvator
Grundbesitz AG 237.772,79| 1.217.898,76 1.455.671,55
Salvator Vermodgens-
verwaltungs GmbH 453.136,13 1.634.281,28| 5.010.239,78 7.097.657,19

Berechnungsbeispiel: So schuldet etwa die Salvator Grundstiicks GmbH anderen Unter-
nehmen der Salvator Gruppe in Summe EUR 3.008.928,72. Insgesamt schulden sich die
Gesellschaften der Salvator Gruppe per 31.12.2005 untereinander einen Betrag von EUR
12.426.381,05.

15.3. Gewéhrung von Darlehen zwischen einzelnen Gesellschaften der Salvator
Gruppe und Gesellschafter

Verbindlichkeiten von Gesellschaften der Salvator Gruppe gegeniber dem Gesellschafter
Graf von Thun und Hohenstein sowie von Graf von Thun und Hohenstein gegeniiber Gesell-
schaften der Salvator Gruppe bestanden zum 31.12.2005 wie folgt (Betrage in EUR):

GLAUBIGER
Ferdinand
Salvator
N Graf von
Grundstlicks
Thun und
GmbH .
Hohenstein
SCHULDNER
Salvator
Grundbesitz AG 2.007.370,22
Salvator Vermdgens-
verwaltungs GmbH 2.833.625,13
Ferdinand Graf von Thun
und Hohenstein 25.066,66

Die Zinssatze fur die von Ferdinand Graf von Thun und Hohenstein an Gesellschafter der
Salvator Gruppe gewahrten Darlehen betragen generell 6 Prozent p. a. Einzig im Falle der
Verbindlichkeiten der Salvator Vermégensverwaltungs GmbH von EUR 2.833.625,13 werden
die durch die Refinanzierung bedingten deutlich héheren Zinskonditionen von etwa 10 Pro-
zent p.a. direkt durchgereicht. Insgesamt schulden die Gesellschaften der Salvator Gruppe
dem Gesellschafter Ferdinand Graf von Thun und Hohenstein einen Betrag von EUR
4.840.995,35, wahrend Ferdinand Graf von Thun und Hohenstein umgekehrt der Salvator
Grundstiicks GmbH einen Betrag von EUR 25.066,66 schuldet.

47



16. Angaben von Seiten Dritter, Erklarungen von Seiten Sachverstandiger und
Interessenerklarungen

16.1. Erklarung hinsichtlich Sachverstandiger

In den Prospekt wurden keine Erklarungen oder Berichte von Personen aufgenommen, die
als Sachverstandige gehandelt haben. Ausgenommen hiervon sind die hinsichtlich der histo-
rischen Finanzinformationen erteilten Bestatigungsvermerke des Abschlussprifers der Ge-
sellschaft. Diesbeziglich wird auf Teil F. Historische Finanzinformationen verwiesen und
hiermit bestatigt, dass die Bestatigungsvermerke dort korrekt wiedergegeben wurden.

16.2. Hinweise zu Quellenangaben sowie zu Finanz- und Zahlenangaben

Samtliche Zahlenangaben zu Marktanteilen, Marktentwicklungen und -trends, Wachstumsra-
ten, zu Umsatzen auf den in diesem Prospekt beschriebenen Markten sowie zur Wettbe-
werbssituation der SALVATOR Grundbesitz-AG beruhen auf 6ffentlich zugénglichen Quellen
oder Schatzungen der Gesellschaft. Die Quellen der jeweiligen Informationen werden an den
entsprechenden Stellen im Prospekt genannt.

Sofern die Angaben auf Schatzungen der Gesellschaft beruhen, kénnen diese von den Ein-
schatzungen der Wettbewerber der Gesellschaft oder von zukinftigen Erhebungen durch
Marktforschungsinstitute oder anderen unabhangigen Quellen abweichen.

Sofern und soweit in dem vorliegenden Prospekt Angaben aus o6ffentlich zugéanglichen Quel-
len oder von Dritten ganz oder auszugsweise, wortlich oder sinngemal’ wiedergegeben wur-
den, wird hiermit bestétigt, dass diese Angaben korrekt wiedergegeben wurden und dass,
soweit der Gesellschaft bekannt und aus den 6ffentlichen Quellen oder Informationen des
Dritten ableitbar — keine Umstande ausgelassen wurden, die dazu fihren, dass die wieder-
gegebenen Informationen unkorrekt oder irrefiihrend sind.

Die Gesellschaft hat allerdings die in 6ffentlich zug&nglichen Quellen enthaltenen Zahlenan-
gaben, Marktdaten und sonstigen Angaben nicht Uberprifen kénnen und kann daher keine
Gewahr fir die Richtigkeit der den offentlichen Quellen entnommenen Zahlenangaben,
Marktdaten und sonstigen Informationen tibernehmen.

Bestimmte Zahlen und Finanzangaben sowie Marktdaten in diesem Prospekt wurden nach
kaufmannischen Grundsatzen gerundet, sodass die hierin angegebenen Gesamtbetrage
nicht in allen Fallen den Betragen in den zugrunde liegenden Quellen entsprechen. Angaben
erfolgen zum Teil in Tausend Euro (TEUR). Durch die Darstellung in TEUR-Zeichen kénnen
sich Rundungsdifferenzen, auch im Vergleich zu den im Finanzteil dieses Prospekts abge-
druckten Jahresabschliissen bzw. Zwischenabschluss, ergeben.

17. Einsehbare Dokumente

Folgende Unterlagen stehen wéahrend der Giiltigkeitsdauer dieses Prospekts, d.h. bis zum
Ablauf eines Jahres nach Verdéffentlichung des Prospekts bzw. eventuell erforderlicher Nach-
trage, bei der SALVATOR Grundbesitz-AG in Papierform zur Verfiigung und kdénnen in den
Geschaftsraumen der Gesellschaft, Schlossstral3e. 16, 85445 Notzingen, wahrend der Ubli-
chen Geschaftszeiten eingesehen werden:

- Satzung der Gesellschaft

- Jahresabschlisse (HGB) der Gesellschaft fiur die Geschaftsjahre 2003-2005 nebst
Bestatigungsvermerken

- Kapitalflussrechnungen der Gesellschaft fur die Geschéaftsjahre 2003-2005 nebst Be-
scheinigung
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TEILD. WEITERE ANGABEN ZU DEN GENUSSSCHEINEN

Hinweis zur Verwendung von Bezeichnungen:

Die SALVATOR Grundbesitz-Aktiengesellschaft wird im Folgenden auch SALVATOR
Grundbesitz-AG, ,Gesellschaft‘ oder ,Emittentin“ genannt. Die ,Salvator Gruppe" umfasst die
SALVATOR Grundbesitz-AG sowie ihre Muttergesellschaft Salvator Vermégensverwaltungs
GmbH und die Schwestergesellschaften Salvator Immobilien GmbH, Salvator Grundstiicks
GmbH, SCEA Chateau de Frausseilles und die Salvator GmbH & Co. Kunstblock KG.

1. Verantwortliche Personen

Die SALVATOR Grundbesitz-AG, SchlossstralBe 16, 85445 Notzing, Ubernimmt insbesonde-
re gemal 8§ 5 Abs. 4 des Wertpapierprospektgesetzes (auch ,WpPG" genannt) die Verant-
wortung fir den Inhalt dieses Prospektes und erklart gemafll 8 5 Abs. 4 WpPG, dass ihres
Wissens die Angaben in diesem Prospekt richtig und keine wesentlichen Umstande ausge-
lassen sind.

Des weiteren hat die SALVATOR Grundbesitz-AG die erforderliche Sorgfalt walten lassen,
um sicherzustellen, dass die in diesem Prospekt genannten Angaben ihres Wissens nach
richtig sind und keine Tatsachen ausgelassen worden sind, die die Aussage dieses Pros-
pekts wahrscheinlich verandern kénnen.

2. Querverweis

Eine Offenlegung der Risikofaktoren, die fur die anzubietenden und in den Freiverkehr ein-
zubeziehenden Genusscheine von wesentlicher Bedeutung sind, wenn es darum geht, das
Marktrisiko zu bewerten, mit dem diese Genussscheine behaftet sind, befindet sich in Teil B
dieses Prospektes.

3. Wichtige Angaben

3.1. Interessen von Personen, die an dem Angebot beteiligt sind

Soweit Vorstands- und Aufsichtsratsmitglieder sowie Mitglieder des oberen Managements
der Gesellschaft Genusscheine der Gesellschaft innehaben, profitieren die genannten Per-
sonen von einer Einbeziehung der Genussscheine der Gesellschaft in den Freiverkehr.

Die in Form von Beratungsleistungen direkt oder indirekt beteiligten Personen erhalten fur
ihre Téatigkeiten eine marktubliche Vergitung. Interessenskonflikte bestehen insoweit nach
Einschatzung der Gesellschaft nicht.

3.2. Grinde fur das Angebot

1) Die Begebung der Genussscheine soll der Gesellschaft mit erster Prioritat die weitere
Akquisition von Immobilien im Grol3raum Munchen, ggf. auch von ausgewahlten Immobi-
lien im brigen Gebiet der Bundesrepublik Deutschland sowie in Osterreich und in der
Schweiz ermdglichen. Insbesondere gré3ere Immobilienpakete sollen durch die Genuss-
scheinemission finanziert werden. Nach Auffassung der Gesellschaft werden diese der-
zeit verhaltnismaRig glnstig angeboten, da sich grof3e institutionelle Immobilienbesitzer,
vor allem zur Verbesserung der eigenen Bilanz, von ihren Immobilienbestanden trennen
mussen.

2) Daruber hinaus soll die Gesellschaft mit zweiter Prioritéat in der Lage sein, sich im Rah-
men ihres Unternehmensgegenstandes, insbesondere zum Zwecke der Diversifizierung
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ihres Vermdgens, an in- und auslandischen Unternehmen — bérslich oder auRerbérslich —
zu beteiligen. Ferner soll es der Gesellschaft auch mdglich sein, Anteile an national oder
international investierten Private Equity-Fonds — sofern sie regelmafige Ausschittungen
prognostizieren — zu erwerben. Schliel3lich erwagt die Gesellschaft ebenfalls aus Diversi-
fizierungsgrinden, mit dritter Prioritat Geldmarktprodukte (wie z.B. Geldmarktfonds) so-
wie Staats- und Unternehmensanleihen, Rentenfonds, Genussscheine und andere Wert-
papiere zu erwerben.

Die geschatzten Gesamtkosten fiir die Emission inklusive Vertriebsprovisionen belaufen sich
bei vollstandiger Platzierung auf ca. EUR 16.000.000. Der Emissionserlos abziglich der E-
missionskosten inklusive Vertriebsprovisionen wird bei vollstandiger Platzierung etwa EUR
184.000.000 (=Nettoemissionserlds) betragen. Der Uberwiegende Teil dieses Nettoemissi-
onserloses soll fur die oben unter 1) beschriebene Akquisition von Immobilien im Grof3raum
Miinchen verwendet werden. Die verbleibenden Mittel werden fur Immobilienprojekte in an-
deren Stadten Deutschlands bzw. in ausgewahlten Regionen Osterreichs und der Schweiz
sowie im Ubrigen fur die unter 2) zur Diversifizierung genannten Zwecke mit den dort ange-
gebenen Prioritaten eingesetzt.

4. Informationen Uber die anzubietenden bzw. in den Freiverkehr einzubezie-
henden Wertpapiere

4.1. Beschreibung der Wertpapiere

Bei den angebotenen bzw. in den Freiverkehr einzubeziehenden Wertpapieren handelt es
sich um Genussscheine der SALVATOR Grundbesitz-AG mit der International Security lden-
tification Number (ISIN) DEOOOAOJNDO5 bzw. Wertpapierkennnummer (WKN) AOIJNDO. Das
Borsenkuirzel lautet GBG2.

4.2. Rechtsvorschriften fir die Schaffung der Wertpapiere

Die Genussscheine sind auf Basis deutscher Rechtsvorschriften geschaffen. Gesetzliche
Grundlage fur die Begebung von Genussscheinen ist § 221 Aktiengesetz.

GemalR dem Beschluss der Hauptversammlung der Gesellschaft vom 19.06.2006 ist der
Vorstand ermdchtigt, Genussscheine im Gesamtnennbetrag von EUR 200.000.000,00 zu
begeben.

Der Vorstand hat am 20.06.2006 von dieser Ermachtigung in vollem Umfang Gebrauch ge-
macht, und die Emission von 2.000.000 Genussscheinen, die Gegenstand dieses Wertpa-
pierprospektes sind, beschlossen.

4.3. Aktienart/Verbriefung

Angeboten werden Genussscheine der SALVATOR Grundbesitz-AG, Notzing, in Héhe von
EUR 200.000.000,00. Die Genussscheine lauten auf den Inhaber und sind eingeteilt in
2.000.000 Genussscheine im Nennbetrag von jeweils EUR 100,00.

Die Genussscheine sind in einer Globalurkunde verbrieft, die bei der Clearstream Banking
AG, Neue Borsenstralle 1, 60487 Frankfurt am Main, hinterlegt ist. Den Inhabern der Ge-
nussscheine stehen Miteigentumsanteile an der Globalurkunde zu. Anspriiche auf Lieferung
von effektiven Stiicken kdnnen nicht geltend gemacht werden. Die Genussscheine sind frei
verfiigbar.
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4.4, Waéhrung der Wertpapieremission

Die Notierung der Genussscheine erfolgt in EUR.

4.5. Einstufung der Wertpapiere

Die Vermdgenseinlagen der Genussscheininhaber nehmen am Bilanzverlust der SALVATOR
Grundbesitz-AG teil. Die Verlustbeteiligung besteht bis zur vollen Hoéhe der Einlagesumme.
Im Extremfall kann der Genussscheininhaber daher seine Einlagesumme vollstandig verlie-
ren. Die gesamte Vermdgenseinlage haftet vorrangig gegeniiber allen sonstigen Glaubigern
der SALVATOR Grundbesitz-AG. Der Genussscheininhaber tritt deshalb im Rang hinter die
Vorabbefriedigung aller Glaubiger der SALVATOR Grundbesitz-AG zurtick. Hinsichtlich der
naheren Bedingungen einer Verlusteilnahme wird auf 8 7 der Genussscheinbedingungen
(Abschnitt D.5.1.1.) in diesem Prospekt verweisen.

4.6. Mit den Wertpapieren verbundene Rechte

Die Genussscheine verbriefen Glaubigerrechte, keine Gesellschafterrechte, insbesondere
kein Teilnahme-, Mitwirkungs- und Stimmrecht in den Hauptversammlungen der SALVAOTR
Grundbesitz-AG.

Die Genussscheine sind vom 01.01.2006 an ausschiattungsberechtigt, d.h. fir das Ge-
schéftsjahr 2006 zu 100%. Die Ausschittung auf die Genussscheine ist jeweils nachtraglich
am ersten Bankarbeitstag nach dem Tag der ordentlichen Hauptversammlung der SALVA-
TOR Grundbesitz-AG féllig, in der der Jahresabschluss des abgelaufenen Geschéftsjahres
vorgelegt und uber die Gewinnverwendung Beschluss gefasst wurde. Eine dem jeweiligen
Genussscheininhaber zustehende Ausschittung wird diesem auf das Depot, in dem sich
seine Genussscheine befinden, bzw. auf das dazugehdorige Verrechnungskonto gutgeschrie-
ben.

4.7. Angabe des nominalen Zinssatzes und Bestimmungen zur Zinsschuld

Die Genussscheininhaber erhalten vorbehaltlich der einschrankenden Bedingung gemaf
dem nachfolgenden Absatz fir die Dauer des Genussrechtes eine — nach Einstellung in die
gesetzliche Ricklage — dem Gewinnanteil der Aktionare der SALVATOR Grundbesitz-AG
vorausgehende, auf das Geschaftsjahr der SALVATOR Grundbesitz-AG bezogene jéhrliche
Ausschiittung von 9,5% des Nennbetrages der Genussscheine. Der Emissionskurs betragt
100%.

Im Falle eines Bilanzverlustes erfolgt keine Ausschittung bzw. es darf durch die Ausschit-
tung auf die Genussscheine kein Bilanzverlust bei der SALVATOR Grundbesitz-AG entste-
hen. Kann aufgrund dieser Begrenzung die zugesagte Ausschittung ganz oder teilweise
nicht erfllt werden, so ist der fehlende Betrag in den folgenden Geschéftsjahren vorbehalt-
lich des Satzes 1 dieses Absatzes ohne Zinsen nachzuzahlen, wobei zunachst die Ruck-
stande, und zwar die alteren zuerst, sodann die letztfalligen Ausschittungsanspriche zu
bedienen sind; die Nachzahlungspflicht besteht nur wéahrend der Laufzeit der Genussschei-
ne. Die Nachzahlungspflicht der SALVATOR Grundbesitz-AG endet mit der Kiindigung der
Genussscheine. MaRRgeblich fir die Ermittlung des Bilanzverlustes sind die Regelungen
gem. 8§ 158 AktG. Im Extremfall kann der Genusscheininhaber daher seine Ausschittungen
vollstéandig verlieren.

Hinsichtlich der Verjahrungsfrist von Zinsforderungen und Rickzahlung des Kapitalbetrages

gelten, soweit in den Genusscheinbedingungen nicht anders geregelt, im Ubrigen die gesetz-
lichen Bestimmungen (fur die Verjahrungsfristen gelten die 88194 ff. BGB, insbesondere die

51



dreijahrige Verjahrungsfrist gemall 8 195 BGB; fiir die Rickzahlung gelten die 88 488 ff.
BGB).

Ausschiittungen, die auf einen Zeitraum von weniger als einem Jahr zu berechnen sind,
werden auf der Grundlage eines Jahres von 360 Tagen, bestehend aus 12 Monaten von je
30 Tagen, und im Falle eines Zeitraums von weniger als einem Monat auf der Basis der ver-
strichenen Tage berechnet.

Zahl- und Lieferstelle ist die Bankhaus Gebr. Martin AG, Kirchstral3e 35, D-73033 Gdppin-
gen.

4.8. Falligkeitstermin und Vereinbarungen fir die Darlehenstilgung

Die Laufzeit der Genussscheine ist unbestimmt. Eine ordentliche Kiindigung ist sowohl far
die SALVATOR Grundbesitz-AG als auch den Genussscheininhaber friihestens zum Ablauf
der Mindestvertragsdauer moglich. Die Mindestvertragsdauer lauft bis zum 31.12.2021. Die
Kindigungsfrist betragt drei Monate. Sofern keine Kiindigung zum Ende der Mindestver-
tragsdauer erfolgt, ist eine ordentliche Kiindigung mit dreimonatiger Frist zum 31. Dezember
eines jeden zweiten darauf folgenden Jahres (also 2023, 2025 usw.) moglich. Vorbehaltlich
der Bestimmungen uber die Teilnahme am Verlust werden die Genussscheine von der SAL-
VATOR Grundbesitz-AG zum Nennbetrag zuriickgezahlt. Der zurlickzuzahlende Betrag ist
an dem 1. Bankarbeitstag am Sitz der Gesellschaft nach dem Tag der ordentlichen Haupt-
versammlung der Gesellschaft des auf den Kiindigungstermin folgenden Geschéaftsjahres zur
Zahlung fallig. Im Falle der Riuckzahlung werden der betreffende Betrag dem jeweiligen Ge-
nussscheininhaber auf dessen Depot bzw. auf das zugehdérige Verrechnungskonto durch die
Clearstream Banking AG, Frankfurt, gutgeschrieben und die Genusscheine ausgebucht.

Die SALVATOR Grundbesitz-AG kann die Genussscheine unter Einhaltung einer Kindi-
gungsfrist von mindestens einem Jahr jeweils zum Ende eines Geschaftsjahres - frihestens
zum 31.12.2007 - durch Bekanntmachung gem. § 11 der Genusscheinbedingungen auf3er-
ordentlich kiindigen, wenn eine Rechtsvorschrift in der Bundesrepublik Deutschland erlas-
sen, geandert oder in einer Weise angewendet wird, die bei der SALVATOR Grundbesitz-AG
Zu einer Steuerbelastung der Ausschittungen mit Gewerbe-, Vermogen- oder Kdrperschafts-
teuer oder einer an deren Stelle tretenden Steuer oder sonstigen Abgabe fiihrt.

Die SALVATOR Grundbesitz-AG kann die Genusscheine ferner auf3erordentlich kiindigen,
wenn nach Ermessen der Gesellschaft das Genussscheinkapital nicht mehr wirtschaftlich
sinnvoll entsprechend dem Geschaftsmodell investiert werden kann.

Im Falle einer Kiindigung kénnen nach dem Ende des Geschéftsjahres, mit dessen Ablauf
die Kindigung wirksam wurde, keine Nachzahlungsanspriiche gemaR § 02 Absatz 2 der
Genusscheinbedingungen geltend gemacht werden.

Das Kindigungsrecht aus wichtigem Grund, insbesondere im Falle der Insolvenz der SAL-
VATOR Grundbesitz-AG bleibt unberihrt.

Die SALVATOR Grundbesitz-AG ist auRerdem berechtigt, jederzeit Genussscheine zurlck-
zukaufen.

Weist die SALVATOR Grundbesitz-AG einen Bilanzverlust aus, so vermindert sich der Rick-
zahlungsanspruch jedes Genussscheininhabers bis zur vollen Hohe. Bei einem Bilanzverlust
mindert sich der Riickzahlungsanspruch jedes Genussscheininhabers in demselben Verhalt-
nis, in dem das in der Bilanz ausgewiesene Eigenkapital einschlieRlich Genussscheinkapital
(jedoch ohne andere nachrangige Verbindlichkeiten) durch die Tilgung des Bilanzverlustes
vermindert wird. Werden nach einer Verlustbeteiligung in den folgenden Geschaftsjahren
Jahresuberschisse erzielt, sind aus diesen — nach der gesetzlich vorgeschriebenen Wieder-
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auffillung der gesetzlichen Ricklage der SALVATOR Grundbesitz-AG — die Riuckzahlungs-
anspriche bis zum Nennbetrag der Genussscheine zu erhdhen, bevor eine anderweitige
Verwendung dieser Jahresiberschiisse vorgenommen wird; diese Verpflichtung besteht nur
wahrend der Laufzeit der Genussscheine. Zu den ndheren Bestimmungen beziglich der
Verlusteilnahme wird auf 8 07 der Genussscheinbedingungen (Abschnitt D.5.1.1.) in diesem
Prospekt verwiesen.

Die Teilnahme am Verlust, die Nachrangvereinbarung sowie die Laufzeit und die Kindi-
gungsfrist kbnnen nachtraglich nicht gedndert, beschrankt oder verkirzt werden.

4.9. Angabe der Rendite

Die Rendite betragt 9,5 % p.a., jedoch nur insoweit kein Bilanzverlust vorhanden ist bzw.
durch die Ausschiittung kein Bilanzverlust entsteht. Beispiel: Fur einen Genussschein von
100 EUR werden — vorbehaltlich der genannten Bedingung — pro Jahr 9,50 EUR als Zinsen
ausgeschiittet.

4.10. Beschliisse und Erméchtigung fur die Schaffung der Genussscheine

Die Historie der Beschliisse und Ermachtigungen fir die Schaffung der Genussscheine stellt
sich in tabellarischer Form wie folgt dar:

Datum Beschluss

20.03.2006 Die Hauptversammlung der SALVATOR
Grundbesitz Aktiengesellschaft erméchtigt
den Vorstand, eine zweite Genussschein-
tranche im Gesamtnennbetrag von EUR
150.000.000,00 zu begeben.

10.04.2006 Der Vorstand der SALVATOR Grundbesitz
Aktiengesellschaft beschlie3t aufgrund der
Ermachtigung der Hauptversammlung vom
20.03.2006, eine zweite Genussscheintran-
che im Gesamtnennbetrag von EUR
150.000.000,00 zu begeben.

19.06.2006 Die Hauptversammlung der SALVATOR
Grundbesitz Aktiengesellschaft erméchtigt
den Vorstand unter Aufhebung des Be-
schlusses der Hauptversammlung vom
20.03.2006, eine zweite Genussscheintran-
che im Gesamtnennbetrag von EUR
200.000.000,00 zu begeben.

20.06.2006 Der Vorstand der SALVATOR Grundbesitz
Aktiengesellschaft beschlieRt aufgrund der
Erméchtigung der Hauptversammlung vom
19.06.2006 und unter Aufhebung des Vor-
standsbeschlusses vom 10.04.2006, eine
zweite Genussscheintranche im Gesamt-
nennbetrag von EUR 200.000.000,00 zu
begeben.

Entsprechend des in obiger Tabelle aufgefiihrten Beschlusses des Vorstandes vom
20.06.2006 ist die Emission von 2.000.000 Genussscheinen (Gesamtnennbetrag EUR
200.000.000,00) Gegenstand dieses Wertpapierprospektes.
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4.11. Erwarteter Emissionstermin der Genussscheine
Erwarteter Emissionstermin der Genussscheine ist der 28.08.2006.

4.12. Ubertragbarkeit der Genussscheine

Die Genussscheine sind nach den allgemeinen gesetzlichen Regelungen frei Ubertragbar. Es
bestehen keine Einschrankungen.

4.13. Quellensteuer in Bezug auf die Genussscheine

Eine Zusammenfassung wichtiger Besteuerungsgrundsatze, die fur den Erwerb, das Halten
und die VeraufRerung von Genussscheinen von Bedeutung sein kdnnen, befindet sich in Teil
E dieses Prospekts:

5. Bedingungen und Voraussetzungen fiur das Angebot

5.1. Bedingungen, erwarteter Zeitplan und erforderliche Malinahmen fur die An-
tragstellung

5.1.1. Genussscheinbedingungen

8§ 01 Ausgabe der Genussscheine

(1) Die SALVATOR Grundbesitz-Aktiengesellschaft, Notzing - nachfolgend SALVATOR
Grundbesitz-AG genannt - begibt auf Grundlage des Beschlusses der Hauptversammlung
vom 19.06.2006 und mit Zustimmung des Aufsichtsrats Genussscheine im Gesamtnennbe-
trag von EUR 200.000.000,00.

(2) Die Genussscheine lauten auf den Inhaber und sind eingeteilt in 2.000.000 Stick im
Nennbetrag von je EUR 100,00. Die Genussscheine sind in einer Globalurkunde verbrieft,
die bei der Clearstream Banking AG/Frankfurt am Main hinterlegt wird.

(3) Effektive Genussscheine werden nicht ausgegeben. Den Inhabern der Genussscheine
stehen Miteigentumsanteile an der Globalurkunde zu, die gemal den Bestimmungen und
Regeln der Clearstream Banking AG und auf3erhalb der Bundesrepublik Deutschland nach
den Bestimmungen und Regeln von Clearstream International Gibertragen werden kénnen.

(4) Die Globalurkunde tragt die Unterschrift des Vorstandes sowie des Vorsitzenden des
Aufsichtsrates der SALVATOR Grundbesitz-AG (Globalurkunde). Es werden keine Stiickzin-
sen berechnet. Die Ausschittung erfolgt nur an diejenigen, die am Tag vor der Ausschut-
tung, d.h. am Tag der ordentlichen Hauptversammlung der Gesellschaft Inhaber eines Ge-
nussscheines sind.

§ 02 Ausschittung

(1) Die Genussscheininhaber erhalten vorbehaltlich der einschrankenden Bedingung gemaf
Abs. (2) fur die Dauer des Genussrechtes eine — nach Einstellung in die gesetzliche Riickla-
ge — dem Gewinnanteil der Aktionare der SALVATOR Grundbesitz-AG vorausgehende, auf
das Geschaftsjahr der SALVATOR Grundbesitz-AG bezogene jahrliche Ausschittung von
9,5% des Nennbetrages der Genussscheine.

(2) Im Falle eines Bilanzverlustes erfolgt keine Ausschittung bzw. es darf durch die Aus-

schattung auf die Genussscheine kein Bilanzverlust bei der SALVATOR Grundbesitz-AG
entstehen. Kann aufgrund dieser Begrenzung die zugesagte Ausschittung ganz oder teil-
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weise nicht erfullt werden, so ist der fehlende Betrag in den folgenden Geschéftsjahren vor-
behaltlich des Satzes 1 ohne Zinsen nachzuzahlen, wobei zunachst die Ruckstande, und
zwar die alteren zuerst, sodann die letztfalligen Ausschittungsanspriiche zu bedienen sind;
die Nachzahlungspflicht besteht nur wahrend der Laufzeit der Genussscheine. Die Nachzah-
lungspflicht der SALVATOR Grundbesitz-AG endet mit der Kiindigung der Genussscheine.
Mafgeblich fur die Ermittlung des Bilanzverlustes sind die Regelungen gem. § 158 AktG.

(3) Die Genussscheine sind vom 01.01.2006 an ausschittungsberechtigt.

(4) Die Ausschuttung auf die Genussscheine ist jeweils nachtraglich am ersten Bankar-
beitstag nach dem Tag der ordentlichen Hauptversammlung der SALVATOR Grundbesitz-
AG féllig, in der der Jahresabschluss des abgelaufenen Geschaftsjahres vorgelegt und Uber
die Gewinnverwendung Beschluss gefasst wurde.

(5) Ausschittungen, die auf einen Zeitraum von weniger als einem Jahr zu berechnen sind,
werden auf der Grundlage eines Jahres von 360 Tagen, bestehend aus 12 Monaten von je
30 Tagen, und im Falle eines Zeitraums von weniger als einem Monat auf der Basis der ver-
strichenen Tage berechnet.

(6) Zahl- und Lieferstelle ist die Bankhaus Gebr. Martin AG, Kirchstral3e 35, D-73033 Gop-
pingen.

8§ 03 Laufzeit

(1) Die Laufzeit der Genussscheine ist unbestimmt. Eine ordentliche Kindigung ist sowohl
fur die SALVATOR Grundbesitz-AG als auch den Genussscheininhaber frihestens zum Ab-
lauf der Mindestvertragsdauer mdglich. Die Mindestvertragsdauer lauft bis zum 31.12.2021.
Die Kuindigungsfrist betragt drei Monate. Sofern keine Kindigung zum Ende der Mindestver-
tragsdauer erfolgt, ist eine ordentliche Kiindigung mit dreimonatiger Frist zum 31. Dezember
eines jeden zweiten darauf folgenden Jahres (also 2023, 2025 usw.) moglich. Vorbehaltlich
der Bestimmungen Uber die Teilnahme am Verlust werden die Genussscheine von der SAL-
VATOR Grundbesitz-AG zum Nennbetrag zurlickgezahlt. Der zurtickzuzahlende Betrag ist
an dem 1. Bankarbeitstag am Sitz der Gesellschaft nach dem Tag der ordentlichen Haupt-
versammlung der Gesellschaft des auf den Kindigungstermin folgenden Geschéftsjahres zur
Zahlung fallig.

(2) Die ordentliche Kiindigung durch den Genussscheininhaber hat schriftlich zu erfolgen.
Kindigungen per Telefax oder in elektronischer Form sind unwirksam. Maf3geblich ist der
Tag des Eingangs der urschriftlichen Kiindigung bei der SALVATOR Grundbesitz-AG. Die
ordentliche Kindigung durch die SALVATOR Grundbesitz-AG hat durch Bekanntmachung
gemal § 11 zu erfolgen.

(3) Die SALVATOR Grundbesitz-AG kann die Genussscheine unter Einhaltung einer Kindi-
gungsfrist von mindestens einem Jahr jeweils zum Ende eines Geschéftsjahres - frihestens
zum 31.12.2007 - durch Bekanntmachung gem. § 11 aufRerordentlich kiindigen, wenn eine
Rechtsvorschrift in der Bundesrepublik Deutschland erlassen, geandert oder in einer Weise
angewendet wird, die bei der SALVATOR Grundbesitz-AG zu einer Steuerbelastung der
Ausschiittungen mit Gewerbe-, Vermégen- oder Korperschaftsteuer oder einer an deren
Stelle tretenden Steuer oder sonstigen Abgabe fuhrt. Die Kiindigung darf in diesem Falle -
vorbehaltlich des in Satz 1 bestimmten Zeitpunktes - friihestens zum Ende des Geschéfts-
jahres ausgesprochen werden, das der Ausschittung vorangeht, bei der erstmalig die Steu-
erbelastung bei der SALVATOR Grundbesitz-AG anfallen wirde. Die gekiindigten Genuss-
scheine verbriefen bis zum Wirksamwerden der Kiindigung ihre vollen Rechte.
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(4) Im Falle einer Kiindigung kénnen nach dem Ende des Geschaftsjahres, mit dessen Ab-
lauf die Kindigung wirksam wurde, keine Nachzahlungsanspriiche gemall § 02 Absatz 2
geltend gemacht werden.

§ 04 Kindigung aus wichtigem Grund

Das Kindigungsrecht aus wichtigem Grund, insbesondere im Falle der Insolvenz der SAL-
VATOR Grundbesitz-AG bleibt unberihrt.

§ 05 Ausgabe weiterer Genussscheine

(1) Die SALVATOR Grundbesitz-AG behélt sich vor, weitere Genussscheine zu gleichen
oder anderen Bedingungen auszugeben.

(2) Die Genussscheininhaber haben keinen Anspruch darauf, dass ihre Ausschuttungsan-
spriche vorrangig vor den Ausschittungsansprichen bedient werden, die auf weitere Ge-
nussscheine entfallen. Die Ausschittung auf weitere Genussscheine darf nicht vorrangig
bedient werden.

§ 06 Bestandsgarantien

Der Bestand der Genussscheine wird weder durch eine Verschmelzung, Rechtsformande-
rung oder Umwandlung noch durch eine Anderung des gezeichneten Kapitals der SALVA-
TOR Grundbesitz-AG bertihrt. Die Gesellschaft behdlt sich eine Sitzverlegung innerhalb der
Europaischen Union vor.

§ 07 Teilnahme am Verlust und Liquidationserlos

(1) Weist die SALVATOR Grundbesitz-AG einen Bilanzverlust aus, so vermindert sich der
Ruckzahlungsanspruch jedes Genussscheininhabers bis zur vollen Héhe. Bei einem Bilanz-
verlust mindert sich der Rickzahlungsanspruch jedes Genussscheininhabers in demselben
Verhdltnis, in dem das in der Bilanz ausgewiesene Eigenkapital einschliel3lich Genuss-
scheinkapital (jedoch ohne andere nachrangige Verbindlichkeiten) durch die Tilgung des
Bilanzverlustes vermindert wird.

(2) Setzt die SALVATOR Grundbesitz-AG zur Deckung von Verlusten ihr Grundkapital herab,
so mindert sich der Rickzahlungsanspruch jedes Genussscheininhabers in demselben Ver-
haltnis, in dem das neue Grundkapital zum alten Grundkapital der SALVATOR Grundbesitz-
AG steht. Verlustvortrage aus den Vorjahren bleiben hierbei aul3er Betracht.

(3) Werden nach einer Verlustbeteiligung gem. den Abséatzen (1) und (2) in den folgenden
Geschaftsjahren Jahresiberschisse erzielt, sind aus diesen — nach der gesetzlich vorge-
schriebenen Wiederauffillung der gesetzlichen Ricklage der SALVATOR Grundbesitz-AG —
die Ruckzahlungsanspriiche bis zum Nennbetrag der Genussscheine zu erhéhen, bevor eine
anderweitige Verwendung dieser Jahresuberschiisse vorgenommen wird; diese Verpflich-
tung besteht nur wahrend der Laufzeit der Genussscheine.

(4) Im Fall der Liquidation oder der Insolvenz der SALVATOR Grundbesitz-AG werden die
Genussscheine durch die SALVATOR Grundbesitz-AG nach allen anderen Glaubigern und
vorrangig vor den Aktiondren bedient. Eine Beteiligung am Liquidationserlés nach Befriedi-
gung aller anderen Glaubiger wird den Genussscheininhabern nicht gewéhrt.
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§ 08 Abgrenzung von Gesellschafterrechten

Die Genussscheine verbriefen Glaubigerrechte, keine Gesellschafterrechte, insbesondere
kein Teilnahme-, Mitwirkungs- und Stimmrecht in den Hauptversammlungen der SALVATOR
Grundbesitz-AG.

§ 09 Nachtragliche Anderungen

Nachtraglich kann die Teilnahme am Verlust und am Liquidationserlds nicht geandert sowie
die Laufzeit und die Kiindigungsfrist (8 3) nicht verkirzt werden; eine vorzeitige Riickzahlung
ist der SALVATOR Grundbesitz-AG ohne Rucksicht auf entgegenstehende Vereinbarungen
zuriickzugewéhren, sofern nicht das Kapital durch die Einzahlung anderen, zumindest
gleichwertigen haftenden Eigenkapitals ersetzt worden ist.

§ 10 Erméachtigung

(1) Die SALVATOR Grundbesitz-AG ist gemaR dem Beschluss der Hauptversammlung vom
19.06.2006 erméchtigt, Genussscheine zurlickzukaufen. _.-{ gelsscht: 20,03 2008 )

(2) Im Falle der Beendigung der Genussrechte durch Kindigung oder Liquidation ist die Ge-
sellschaft berechtigt, die nicht innerhalb von 12 Monaten ab Falligkeit der Leistungen einge-
reichten Genussscheine fiir eingezogen zu erklaren.

§ 11 Bekanntmachungen

Bekanntmachungen der SALVATOR Grundbesitz-AG, die die Genussscheine betreffen, er-
folgen - soweit im Gesetz nicht anderes vorgeschrieben ist - im elektronischen Bundesan-
zeiger sowie in mindestens je einem Bdrsenpflichtblatt derjenigen Wertpapierbdrsen, an de-
nen die Genussscheine der Gesellschaft gehandelt oder amtlich notiert werden.

§ 12 Schlussbestimmungen

(1) Die Genussscheinbedingungen sowie alle sich daraus ergebenden Rechte und Pflichten
bestimmen sich ausschlief3lich nach dem Recht der Bundesrepublik Deutschland.

(2) Erfullungsort und ausschlieR3licher Gerichtsstand fir alle Streitigkeiten, die sich aus den in
diesen Genussscheinbedingungen geregelten Rechtsverhaltnissen ergeben, ist Landshut,
soweit nicht zwingende gesetzliche Vorschriften etwas anderes bestimmen.

(3) Sollte eine der Bestimmungen der Genussscheinbedingungen ganz oder teilweise un-
wirksam sein oder werden, so bleibt die Wirksamkeit der Gbrigen Bestimmungen unberuhrt.
Fur eine etwa hierdurch entstehende Liicke soll eine dem Sinn und Zweck dieser Bedingun-
gen entsprechende Regelung gelten.

5.1.2. Gesamtsumme des Angebots

Insgesamt werden Genussscheine der SALVATOR Grundbesitz-AG in Héhe von nominal
EUR 200.000.000,00 angeboten, die in 2.000.000 Stiucke tber je nominal EUR 100,00 auf-
geteilt sind. Im Rahmen dieses o6ffentlichen Angebots ist geplant, die 2.000.000 Genuss-
scheine der SALVATOR Grundbesitz-AG in den Freiverkehr der Bérse Minchen einzubezie-
hen.
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5.1.3. Angebotsland / geographische Beschrankung

Die Genussscheine werden ausschlielich in der Bundesrepublik Deutschland 6ffentlich an-
geboten. Die Genussscheine sind nicht und werden nicht nach den Vorschriften des U.S.
Securities Act of 1933 registriert. Sie werden dem zufolge in den USA weder 6ffentlich ange-
boten noch verkauft noch direkt oder indirekt dorthin geliefert, aul3er in Anwendung einer
Ausnahme von den Registrierungserfordernissen des U.S. Securities Act. Insbesondere stellt
dieser Prospekt weder ein o6ffentliches Angebot noch die Aufforderung zur Abgabe eines
Angebots zum Kauf der angebotenen Genussscheine in den Vereinigten Staaten von Ameri-
ka dar und darf daher auch dort nicht verteilt werden.

5.1.4. Zeichnungsfrist

Die Zeichnungsfrist ist — vorbehaltlich einer Verkirzung der Zeichnungsfrist - fir den Zeit-
raum vom 21.08.2006 bis 25.08.2006 vorgesehen. Die Gesellschaft behalt sich jedoch vor,
das offentliche Angebot fiir den Fall einer Ubernachfrage vorzeitig zu schlieRen bzw. im Falle
einer geringen Nachfrage zu verlangern.

Zeichnungsscheine kénnen auf der Internetseite der Gesellschaft (www.salvator.de) ab Be-
ginn der Zeichnungsfrist heruntergeladen werden. Sie sind vollstandig ausgeftllt wahrend
der oben genannten Zeichnungsfrist im Original bei der SALVATOR Grundbesitz-AG oder
Uber die jeweilige Depotbank des Zeichners einzureichen.

Nach Ablauf der Zeichnungsfrist bis einschlief3lich 31.10.2006 werden die Genusscheine
freibleibend Uber die Gesellschaft zum Emissionskurs zuziglich anteilig aufgelaufener Zin-
sen und ublicher Bankspesen angeboten.

5.1.5. Zuteilungsverfahren

Die SALVATOR Grundbesitz-AG kann nach eigenem Ermessen Kaufangebote nicht oder
nur teilweise annehmen. Dies gilt insbesondere fiir den Fall, dass das Platzierungsvolumen
nicht ausreicht, um samtliche Kaufangebote vollstandig zu bedienen. Ein Anspruch auf An-
nahme der Kaufangebote, auf eine Mindestzuteilung der Kaufangebote und/oder auf Ver-
wendung und Offenlegung einheitlicher Zuteilungskriterien besteht nicht. Die SALVATOR
Grundbesitz-AG behélt sich vor, das Kaufangebot zu jeder Zeit zuriickzunehmen und die
Emission ohne Angabe von Grinden abzubrechen.

Die SALVATOR Grundbesitz-AG wird nur verbindliche Kaufangebote annehmen. Die Redu-
zierung oder Ricknahme eines Kaufangebots sind vorbehaltlich gesetzlicher Bestimmungen
ausgeschlossen.

5.1.6. Mindest- und Hochstbetrag der Zeichnung

Die Mindestzeichnungssumme betragt EUR 1.000,00. Dies entspricht 10 Genussscheinan-
teilen zu je EUR 100,00. Ein Hochstbetrag der Kaufangebote wurde nicht festgesetzt. Wie in
Punkt D.5.1.5. jedoch dargelegt, besteht kein Anspruch auf Annahme der Kaufangebote.

5.1.7. Zahlung/Lieferung

Der Kaufpreis fur die Genussscheine zuziiglich Gblicher Effektenprovision ist von den Erwer-
bern spatestens am zweiten Bankarbeitstag nach Zeichnung an die SALVATOR Grundbe-
sitz-AG auf deren Konto bei der Bankhaus Gebr. Martin AG, Goppingen, zu Uberweisen.
Sofern Zeichnungen nicht tiber eine Depotbank erfolgen, ist der Kaufpreis auf das Konto Nr.:
5601, BLZ 610 300 00 bei der Bankhaus Gebr. Martin AG, Goppingen, zu zahlen. Die Liefe-
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rung der Genussscheine nach Zahlung erfolgt tber die Clearstream Banking AG, Frankfurt
am Main, durch die Bankhaus Gebr. Martin AG, Goppingen (CBF-Nummer: 6041).

5.1.8. Offenlegung der Ergebnisse des Angebots

Die Ergebnisse des Angebots, d.h. der Umfang der tatséchlich begebenen Genusscheine,
werden am 31.08.2006 sowie nach Ende des 6ffentlichen Angebotes am 06.11.2006 auf der
Internetseite der Gesellschaft verdéffentlicht (www.salvator.de).

5.1.9. Verfahren fir die Austibung eines Vorzugsrechts

Es bestehen keine Vorzugsrechte oder Vorkaufsrechte. Die Zeichnungsrechte sind nicht
marktfahig.

5.1.10. Zeitplan fur die Notierungsaufnahme und Angebotsfrist

28.07.2006 Billigung des Prospekts durch die Bundesanstalt fur Finanzdienstleis-
tungsaufsicht

02.08.2006 Hinweisbekanntmachung in einem Uberregionalen Borsenpflichtblatt
und im elektronischen Bundesanzeiger sowie Verodffentlichung des
Prospekts auf der Internetseite der Gesellschaft (www.salvator.de), auf
der er zum Download zur Verfigung stehen wird. AuRerdem wird der
Prospekt kostenlos in den Geschéaftsraumen der Gesellschaft zu den
ublichen Geschéftszeiten erhaltlich sein.

21.08.-31.10.2006  Zeitraum des 6ffentlichen Angebots mit folgender Unterteilung:

21.08.-25.08.2006:  Mdglichkeit zur Zeichnung der Genussscheine
zu nominal EUR 100,00 je Stuck zzgl. der ubli-
chen Bankspesen zu den Ublichen Geschéfts-
zeiten Uber die SALVATOR Grundbesitz-AG
(vorbehaltlich einer Verkirzung der Zeichnungs-
frist).

28.08.-31.10.2006  Freibleibendes Angebot der Genusscheine -
ber die SALVATOR Grundbesitz-AG zum Emis-
sionskurs zzgl. anteilig aufgelaufener Zinsen
und Ublicher Bankspesen.

28.08.2006 voraussichtliche Notierungsaufnahme der Genussscheine im Freiver-
kehr der Bérse Miinchen

31.08.2006 und
06.11.2006 Offenlegung der Ergebnisse des Angebots auf der Internetseite der
Gesellschaft (www.salvator.de)

Es wird darauf hingewiesen, dass der vorstehende Zeitplan vorlaufig ist und sich Anderun-
gen ergeben kénnen.

Dieser Prospekt wurde von der Bundesanstalt fir Finanzdienstleistungsaufsicht gem. § 13
WpPG nur auf Vollstandigkeit der nach 8 7 WpPG vorgeschriebenen Angaben sowie auf
Koharenz und Verstandlichkeit der vorgelegten Informationen geprift. Die inhaltliche Richtig-
keit der Angaben wurde von der Bundesanstalt flr Finanzdienstleistungsaufsicht nicht ge-
praft.
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5.2. Plan fir die Aufteilung der Wertpapiere und deren Zuteilung

5.2.1. Kategorien der potenziellen Investoren

Da die Genussscheine nicht in verschiedenen Tranchen angeboten werden, entfallt die An-
gabe von Zielgruppen und verschiedener Kategorien potenzieller Investoren sowie eine da-
mit verbundene Aufteilung des Angebots.

5.2.2. Verfahren zur Meldung tber die Zuteilung

Zeichner werden schriftlich Uber die erfolgte Zuteilung der Genussscheine informiert. Die
Mitteilung und Abrechnung werden von der Gesellschaft bzw. jeweiligen Depotbank des
Zeichners vorgenommen. Voraussichtlich wird der Zugang der Mitteilung tber die Zuteilung
aus abwicklungstechnischen Griinden erst nach der Notierungsaufnahme der Genussschei-
ne erfolgen. Ein Handel mit gezeichneten, aber noch nicht zugeteilten Genussscheinen ist
nicht vorgesehen.

5.3. Kursfestsetzung

Die Genussscheine der SALVATOR Grundbesitz-AG werden vom 21.08.-25.08.2006 zu no-
minal EUR 100,00 je Stiick zzgl. der uiblichen Bankspesen angeboten. Sie sollen an der Bor-
se Minchen in Prozent notiert werden.

Vom 28.08.-31.10.2006 werden die Genusscheine freibleibend tber die SALVATOR Grund-
besitz-AG zum Emissionskurs zzgl. anteilig aufgelaufener Zinsen und Ublicher Bankspesen
angeboten.

5.4. Platzierung

54.1. Koordinator des Angebots

Die SALVATOR Grundbesitz-Aktiengesellschaft, Schlossstralle 16, 85445 Notzing, fungiert
als Koordinatorin des Angebots.

5.4.2. Zahl- und Lieferstelle / Hinterlegungsstele
Zahl-, Liefer- und Hinterlegungsstelle ist die Bankhaus Gebr. Martin AG, KirchstralRe 35, D-
73033 Goppingen.

Im Rahmen der wertpapiertechnischen Abwicklung dieses o6ffentlichen Angebots wird die
Bankhaus Gebr. Martin AG, G6ppingen, auch als zentrale Abwicklungsstelle fungieren.

5.4.3. Platzierende Institute

Das 6ffentliche Angebot erfolgt durch die SALVATOR Grundbesitz-AG. Es gibt keine Institu-
te, die sich zu einer Platzierung verpflichtet haben. Es wurde kein Emissions- und Ubernah-
mevertrag abgeschlossen.

5.4.4. Emissionsibernahmevertrag

Es wurde kein Emissions- und Ubernahmevertrag abgeschlossen.
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6. Einbeziehung der Genussscheine in den Freiverkehr und Handelsregeln

6.1. Notierungsaufnahme im Freiverkehr der Borse Minchen

Es wird die Einbeziehung der Genussscheine in den Freiverkehr der Borse Minchen bean-
tragt.

Unter der Voraussetzung, dass die Genussscheine der SALVATOR Grundbesitz-AG in den
Freiverkehr an der Borse Minchen einbezogen werden, ist die Notierungsaufnahme fir den
28.08.2006 vorgesehen.

6.2. Bestehende Zulassungen an geregelten oder gleichwertigen Méarkten

Die Aktien der SALVATOR Grundbesitz-AG sind derzeit nicht bérsennotiert. Genussscheine
der Gesellschaft aus einer ersten Genussscheintranche in Hohe von EUR 15 Mio. mit der
ISIN DE0007160608 (WKN 716060) sind seit Juli 2004 im Freiverkehr der Borse Miinchen
notiert.

6.3. Intermediare

Es gibt derzeit keine Institute, die aufgrund einer festen Zusage als Intermediare im Sekun-
darhandel tatig sind, um Liquiditat mittels Geld- und Briefkursen zur Verfigung zu stellen.

7. Zuséatzliche Informationen

7.1. Berater

Die GCI Management Consulting GmbH, Minchen, tbt ein Beratungsmandat fir die Gesell-
schaft aus und hat in diesem Zusammenhang das Management der geplanten Notierungs-
aufnahme und die Koordination der beteiligten externen Partner tibernommen.

7.2. Geprifte Angaben

In Teil D. ,Wertpapierbeschreibung fir Genussscheine* sind mit Ausnahme der Angaben, die
den in Teil F ,Historische Finanzinformationen* abgedruckten Finanzinformationen entnom-
men worden sind, keine weitere Angaben enthalten, die von den gesetzlichen Abschlusspru-
fern geprift oder einer priferischen Durchsicht unterzogen wurden und Uber die ein Bestati-
gungsvermerk erstellt wurde.

7.3. Erklarung hinsichtlich Sachverstandiger

In den vorliegenden Prospekt wurden keine Erklarungen oder Berichte von Personen aufge-
nommen, die als Sachverstindige gehandelt haben. Ausgenommen hiervon sind die hin-
sichtlich der historischen Finanzinformationen erteilten Bestétigungsvermerke des Ab-
schlussprifers der Gesellschaft. Diesbezuglich wird auf Teil F. ,Historische Finanzinformati-
onen“ verwiesen.

7.4. Hinweise zu Quellenangaben

Sofern und soweit im vorliegenden Prospekt Angaben aus offentlich zuganglichen Quellen
oder von Dritten ganz oder auszugsweise, wortlich oder sinngemaf wiedergegeben wurden,
wird hiermit bestétigt, dass, soweit der Gesellschaft bekannt und aus den offentlichen Quel-
len oder Informationen des Dritten ableitbar, keine Umstande ausgelassen wurden, die dazu
fuhren, dass die wiedergegebenen Informationen unkorrekt oder irrefihrend sind.
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7.5. Kreditratings

Die SALVATOR Grundbesitz-AG wurde von der Creditreform Rating AG im Ratingbericht
vom 31.03.2005 (Zertifikat vom 19.04.2005) fiir die Dauer eines Jahres mit BBB beurteilt.
Das Rating von BBB reprasentiert eine stark befriedigende Bonitat. Die Gesellschaft wird
damit in diesem Rating im Vergleich zur Gesamtwirtschaft als Gberdurchschnittlich beurteilt.
Bezogen auf die Branche ergibt sich geman diesem Rating fur die SALVATOR Grundbesitz-
AG ebenfalls eine tGiberdurchschnittliche Einschéatzung.
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TEIL E. Besteuerung in Deutschland

Nachfolgender Abschnitt enthélt eine Kurzzusammenfassung einiger wichtiger deutscher
Besteuerungsgrundséatze, die im Zusammenhang mit dem Erwerb, dem Halten oder der U-
bertragung von Genussscheinen bedeutsam sind oder werden kénnen. Es handelt sich nicht
um eine umfassende und vollstédndige Darstellung s&mtlicher steuerlicher Aspekte, die fur
Genusscheininhaber relevant sein kénnen. Diese Zusammenfassung basiert auf dem zur
Zeit der Erstellung dieses Prospekts geltenden nationalen deutschen Steuerrecht sowie den
Bestimmungen typischer Doppelbesteuerungsabkommen, die derzeit zwischen Deutschland
und anderen Staaten abgeschlossen sind. In beiden Bereichen kénnen sich Bestimmungen -
unter Umstanden auch rickwirkend - &ndern. Der Schwerpunkt der Ausfilhrungen liegt auf
der Darstellung der steuerlichen Situation von Anlegern, die in Deutschland unbeschrénkt
steuerpflichtig sind. Auf beschrankt steuerpflichtige Anleger wird am Ende kurz eingegangen.

Potentiellen K&ufern von Genussscheinen wird dringend empfohlen, wegen der Steuerfolgen
des Kaufs, des Haltens sowie der VerauBerung bzw. unentgeltlichen Ubertragung von Ge-
nussscheinen und wegen des bei einer gegebenenfalls moéglichen Erstattung deutscher
Quellensteuer (Kapitalertragsteuer) einzuhaltenden Verfahrens ihre steuerlichen Berater zu
konsultieren. Allein diese sind in der Lage, auch die besonderen steuerlichen Verhaltnisse
des einzelnen Genussscheininhabers angemessen zu beriicksichtigen.

1. Unbeschrankt steuerpflichtige Genussscheininhaber

1.1. Besteuerung der Ausschuttungen

Fur Anleger, die die Genussscheine im Privatvermégen halten, stellen die jahrlichen Aus-
schittungen steuerpflichtige Einklnfte aus Kapitalvermdgen dar.

Nur der tatsachlich an den Genussscheininhaber ausgezahlte Betrag unterliegt der Besteue-
rung. Er ist in voller Hohe steuerpflichtig (keine Anwendung des so genannten ,Halbeinkinf-
teverfahrens") und unterliegt dem progressiven Einkommensteuersatz bis zu einem derzeiti-
gen Hochstsatz von 42% (Basis 2006) zzgl. Solidaritatszuschlag i.H.v. derzeit 5,5% auf die
Einkommensteuer. FUr Einkommen Uber EUR 250.000 bei ledigen bzw. EUR 500.000 bei
zusammen verlangten Ehegatten ist durch den Entwurf des Steueranderungsgesetzes 2007
(am 10. Mai 2006 durch das Bundeskabinett verabschiedet) ab dem Veranlagungszeitraum
2007 ein Spitzensteuersatz von 45% zzgl. Solidaritdtszuschlag i.H.v. derzeit 5,5% vorgese-
hen. Mindert sich der auszuschittende Betrag aufgrund eines Bilanzverlustes der Salvator
Grundbesitz-AG bzw. weil durch die Ausschittung auf die Genusscheine kein Bilanzverlust
bei der Salvator Grundbesitz-AG entstehen darf, so unterliegt nur der geminderte dem Ge-
nussscheininhaber zugeflossene Betrag der Besteuerung. Wird die Minderung in einem der
folgenden Jahre ausgeglichen, so ist die Nachzahlung in dem Jahr steuerpflichtig, in dem sie
dem Genussscheininhaber zuflie3t. Von den Ausschittungen wird die Kapitalertragsteuer in
Hohe von derzeit 25% des ausgeschitteten Betrages sowie der Solidaritatszuschlag in Hohe
von derzeit 5,5% bezogen auf die Kapitalertragsteuer einbehalten. Die einbehaltene Kapital-
ertragsteuer und der einbehaltene Solidaritatszuschlag sind auf die Einkommensteuer- und
die Solidaritatszuschlagsschuld des Genussscheininhabers anrechenbar. Fir Einkiinfte aus
Kapitalvermogen wird ein so genannter Sparerfreibetrag in Héhe von derzeit EUR 1.370,--
fur Ledige und EUR 2.740,-- fur zusammen veranlagte Ehegatten zzgl. einer Werbungs-
kostenpauschale von EUR 51,-- bzw. EUR 102,-- gewahrt. Der Entwurf eines Steuerdnde-
rungsgesetzes sieht vor, dass der Sparerfreibetrag ab 2007 auf EUR 750 fir Ledige und
EUR 1.500 fur zusammen veranlagte Ehegatten herabgesetzt werden soll.
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Halt der Anleger den Genussschein im Betriebsvermdgen, so erzielt er Einkinfte aus Ge-
werbebetrieb, die der Einkommen- bzw. der Korperschaftsteuer zzgl. Solidaritéatszuschlag
hierauf und der Gewerbeertragsteuer unterliegen. Der Kdrperschaftsteuersatz betragt derzeit
25%. Das Halbeinkinfteverfahren bzw. die partielle Steuerfreiheit des § 8b Kérperschafts-
teuergesetz kommen nicht zur Anwendung. Von den Ausschittungen auf die Genussscheine
wird Kapitalertragsteuer einbehalten. Die einbehaltene Kapitalertragsteuer i.H.v. derzeit 25%
und der einbehaltene Solidaritatszuschlag i.H.v. derzeit 5,5% auf die Kapitalertragsteuer sind
auf die Steuerschuld des Genussscheininhabers anrechenbar.

1.2. Besteuerung von VerauRerungsgewinnen

Gewinne, die ein privater Anleger aus der VeraulRerung der Genussscheine erzielt, unterlie-
gen grundsétzlich nicht der Einkommensteuer. Der Einkommensteuer unterliegen aber Ge-
winne aus privaten Veraufl3erungsgeschéaften (Spekulationsgeschafte).

Ein privates Verdul3erungsgeschaft liegt vor, wenn der Zeitraum zwischen Erwerb und Ver-
auRRerung der Genussscheine nicht mehr als ein Jahr betrdgt. Das Halbeinkinfteverfahren
kommt auf einen VerauflRerungsgewinn oder Veraulerungsverlust nicht zur Anwendung.
Werden die Genussscheine nach Ablauf der Laufzeit nicht zum Nennbetrag, sondern gemin-
dert um die Teilnahme an einem eventuellen Bilanzverlust zurickgezahlt, so mindert dieser
Verlust das zu versteuernde Einkommen des privaten Anlegers nicht. Die Genussscheine
unterliegen bei einer VeraufRerung nicht der Zwischengewinnbesteuerung.

Halt der Anleger die Genussscheine im Betriebsvermdgen, so unterliegen Gewinne aus der
VeraufRerung der Genussscheine der Einkommen- bzw. Korperschaftsteuer zzgl. Solidari-
tatszuschlag hierauf sowie der Gewerbeertragsteuer. Das Halbeinklinfteverfahren bzw. die
partielle Steuerfreistellung nach 8 8b Kdorperschaftsteuergesetz kommen nicht zur Anwen-
dung. Verluste aus der VerduRBerung der Genussscheine sowie aus einer Rickzahlung der
Genussscheine unter dem Nennwert mindern die gewerblichen Einkiinfte des Genussschein-
inhabers.

2. Beschréankt steuerpflichtige Genussscheininhaber

Bei im Ausland ansassigen nattrlichen Personen und Koérperschaften ohne Betriebsstatte,
feste Einrichtung oder sténdigen Vertreter in Deutschland gilt die deutsche Steuerschuld
beziglich der Ausschittungen auf die Genussscheine in der Regel mit der Einbehaltung der
(gof. nach einem Doppelbesteuerungsabkommen ermaligten) Kapitalertragsteuer zzgl. Soli-
daritatszuschlag als abgegolten. Ein Ausgleich mit Verlusten aus anderen Einkunftsarten ist
nicht zulassig. Gewinne aus der Verauf3erung der Genussscheine durch im Ausland ansas-
sige natlrliche Personen und Kdorperschaften ohne Betriebsstatte, feste Einrichtung oder
standigen Vertreter in Deutschland sind in Deutschland nicht steuerpflichtig.

Gehoren die Genussscheine zum Vermogen einer Betriebsstatte oder festen Einrichtung
oder werden die Genussscheine in einem Betriebsvermdgen einer nattrlichen Person gehal-
ten, fur das ein standiger Vertreter in Deutschland bestellt ist, so unterliegen die Ausscht-
tungen auf die Genussscheine sowie Gewinne oder Verluste aus der VerdufRerung oder
Rickzahlung der Genussscheine als Einklinfte aus Gewerbebetrieb der deutschen Besteue-
rung. Die Einkommensteuer betragt mindestens 25% des Einkommens In Veranlagungsfal-
len durfen Werbungskosten und Betriebsausgaben nur insoweit abgezogen werden, als sie
mit inlandischen Einkinften in Zusammenhang stehen.
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Bei im Ausland ansassigen Anlegern ist im Einzelfall méglicherweise noch das zwischen der
Bundesrepublik Deutschland und dem Anséssigkeitsstaat des Genusscheininhabers abge-
schlossene Doppelbesteuerungsabkommen mafigeblich, das unter Umstanden eine Anrech-
nung der in der Bundesrepublik Deutschland gezahlten Steuern im Ansassigkeitsstaat des
Genussscheininhabers vorsehen kann.

3. Sonstige Steuern

Der Erwerb der Genussscheine von Todes wegen oder durch Schenkung unter Lebenden
unterliegt der Erbschaft- oder Schenkungsteuer, sofern der Erblasser, der Schenker oder der
Erwerber seinen Wohnsitz oder gewdhnlichen Aufenthalt im Inland hat. Vermégensteuer wird
seit dem 01.01.1997 bis auf weiteres in Deutschland derzeit nicht erhoben.
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TEIL F. Historische Finanzinformationen

1. Jahresabschluss (HGB) zum 31.12.2005 der SALVATOR Grundbesitz-AG
und Bestatigungsvermerk



1.1. Bilanz
Bilanz zum 31. Dezember 2005

AKTIVA

A. Anlagevermégen
I, Immaterielle Vermogensgegensténde
Konzessionen, gewerbliche Schutzrechte
und @hnliche Rechte und Werte sowie
Lizenzen an soichen Rechten und Wer-
ten
ll. Sachaniagen
1. Grundsticke, grundstlicksgleiche Rechte
und Bauten einschlieBlich der Bauten auf
fremden Grundstiicken
2. andere Aniagen, Betriebs- und
Geschéftsausstattung
Hi. Finanzanlagen
Beteiligungen
B. Umlaufvermdégen
I. Vorrite

fertige Erzeugnisse und Waren

1. Forderungen und sonstige Vermdgensge-
genstédnde

1. Forderungen aus Lieferungen und
Leistungen

2. Forderungen gegen verbundene Un-
ternehmen

- davon mit einer Restiaufzeit von mehr als einem Jahr
Euro 181.068,45 (Euro 0,00)

3. sonstige Vermogensgegenstande
. Wertpapiere
sonstige Wertpapiere

V. Kassenbestand, Bundesbankguthaben,
Guthaben bei Kreditinstituten und Schecks

C. Rechnungsabgrenzungsposten

Euro

2.647.077,40

4226200

14.665,42

6.418.458,77

_700.249,63

31.12.2005
Euro

1.259,00

2.689.339,40

2.550.019,17

9.849.352,74

7.133.373,82

468.100,00

3.5658.878,58

526,01

31.12.2004
Euro

4.640,00

3.212.834,95

53.483,00
3.266.317,95

2.450.968,04

8.015.091,80

238.874,19

5.672.880,58

5.332,18
5.917.086,95

0,00

5.5632.365,20

289,44

26.251.848,72

25.186.759,38




Bilanz zum 31. Dezember 2005

PASSIVA

A. Eigenkapital
I. Gezeichnetes Kapital

Il. Genusskapital
- davon Agio Euro 0,00 (Euro 4.424,00)

lli. Gewinnrlicklagen
gesetzliche Ricklage
IV. Gewinnvortrag
B. Riickstellungen

1. Steuerrlicksteliungen
2. sonstige Ruckstellungen

C. Verbindlichkeiten

1. Verbindiichkeiten gegeniiber Kredit-
instituten

- davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr
Euro 4.148.848,18 (Euro 3.567.220,00)

2. erhaltene Anzahlungen auf Be-
stellungen

- davon mit einer Restlaufzeit bis zu sinem Jahr
Euro 412.500,00 (Euro 0,00)

3. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und
Leistungen

- davon mit einer Restlaufzeit bis zu sinem Jahr
Euro 115.823,01 {Ewo 102.012,65)

4. Verbindiichkeiten gegeniiber ver-
bundenen Unternehmen

- davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr
Euro 1.455.671,55 (Euro 2.017.111,81)

5. sonstige Verbindlichkeiten

- davon aus Steuern Euro 21.990,43 (Euro 83.318,46)

- davon im Rahmen der sozialen Sicherheit
Euro 5.679,12 (Euro 5.422,34)

- davon mit einer Restiaufzeit bis zu einem Jahr
Euro 3.175.379,48 (Eurc 954.775,56)

D. Rechnungsabgrenzungsposten

31.12.2005
Euro Euro

4.000.000,00

9.412.000,00

216.372,90

852,23
302.022,60
280.811,92

582.834,52
6.876.398,16
412.500,00
115.823,01
1.455.671,55
3.175.379,48

12.035.772,20

4.016,87

31.12.2004
Euro

4.000.000,00

6.917.424,00

193.562,77

862,23

302.022,60
91.638,00
393.660,60

9.367.019,33

0,00

102.012,65

3.257.452,25

954.775,55
13.681.259,78

0,00

26.251.848,72

25.186.759,38




1.2 Gewinn- und Verlustrechnung

Salvator Grundbesitz AG
Gewinn- und Verlustrechnung
fiir das Kalenderjahr 2005
Geschaéftsjahr Vorjahr
Euro Euro Euro
1. Umsatzerlose 2.397.385,71 4.728.945,43
2. sonstige betriebliche Ertrage 522.990,65 1.069.788,99
3. Materialaufwand
a) Aufwendungen flir Roh-, Hilfs-
und Betriebsstoffe und fur be- ;
zogene Waren 1.738.876,51 3.842.932,60
b) Aufwendungen fur bezogene
Leistungen 0,00 52.309,92
1.738.876,51 3.895.242 52

4. Personalaufwand ;
a) Léhne und Gehalter 125.702,05 224.076,06
b) soziale Abgaben und Aufwen-
dungen fur Altersversorgung und
fur Unterstitzung 22.743,55 24.788,06
148.445,60 248.864,12

- davon flr Altersversorgung Euro 2.146,19
(Euro 2.146,19)

5. Abschreibungen
a) auf immaterielle Vermoégensge-
gensténde des Anlagevermé-
gens und Sachanlagen sowie auf
aktivierte Aufwendungen fur die
Ingangsetzung und Erweiterung

des Geschéaftsbetriebs 59.428,39 35.161,59

6. sonstige betriebliche Aufwen-
dungen 817.647,83 011.448,16
7. Ertrage aus Beteiligungen 1.283.563,52 1.270.356,21

8. sonstige Zinsen und ahnliche
Ertrage 832.885,14 190.831,19

- davon aus verbundenen Unternehmen
Euro 406.019,26 (Euro 183.941,72)

2.272.426,69 2.169.205,43
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Salvator Grundbesitz AG

Gewinn- und Verlustrechnung

fiir das Kalenderjahr 2005

Geschéftsjahr Vorjahr
Euro Euro Euro
2.272.426,69 2.169.205,43

9. Zinsen und ahnliche Aufwen-
dungen 1.815.069,16 853.466,21

- davon an verbundene Unternehmen
Euro 142.010,83 (Euro 180.347,64)

10. Ergebnis der gewéhnlichen

Geschiftstatigkeit ‘ 457.357,53 1.315.739,22
11. Steuern vom Einkommen und '

vom Ertrag ~1.194,26 1.871,18
12. sonstige Steuern 39,24- 2.733,51

1.155,02 4.604,69

13. auf Grund einer Gewinngemein-
schaft, eines Gewinnabfiihrungs-
oder Teilgewinnabfihrungsver-

trags abgefihrte Gewinne 433.392,38 1.245.496,99

14. Jahresiiberschuss 22.810,13 65.637,54
15. Einstellungen in Gewinnriicklagen

a) in die gesetzliche Rucklage 22.810,13 65.637,54

16. Bilanzgewinn 0,00 0,00



1.3. Anhang

Salvator Grundbesitz AG

Anhang zum 31. Dezember 2005

Anhang fiir das Geschaftsjahr 2005
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Salvator Grundbesitz AG

ANHANG zum 31. Dezember 2005

. Allgemeine Angaben

Gliederungsgrundsitze

Der Jahresabschiuss der Salvator Grundbesitz AG wurde auf der Grundlage der Rechnungslegungs-
vorschriften des Handelsgesetzbuchs und des Aktiengesetzes aufgestellt.

Die Gewinn- und Verlustrechnung wurde nach dem Gesamtkostenverfahren aufgestelit.

Nach den in § 267 HGB angegebenen GréRenklassen ist die Gesellschaft eine kleine Kapitalgesell-
schaft. ‘

Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Erworbene immaterielle Anlagewerte wurden zu Anschaffungskosten angesetzt und sofern sie der Ab-
nutzung unterlagen, um planmaRige Abschreibungen vermindert.

Das Sachanlagevermégen wurde zu Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten angesetzt und soweit ab-
nutzbar, um planméaRige Abschreibungen vermindert. Die Abschreibungssétze liegen zwischen 2,0 %

und 50,0 %.

Bewegliche Gegenstande des Anlagevermdégens bis zu einem Wert von Euro 410,00 wurden im Jahr
des Zugangs aktiviert und planmaRig abgeschrieben.

Die Finanzanlagen wurden wie folgt angesetzt und bewertet:

- Beteiligungen zu Anschaffungskosten
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Salvator Grundbesitz AG

ANHANG zum 31. Dezember 2005

Soweit erforderlich, wurde der am Bilanzstichtag vorliegende niedrigere Wert angesetzt.

Die Vorrate wurden zu Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten angesetzt. Sofern die Tageswerte am
Bilanzstichtag niedriger waren, wurden diese angesetzt.

Die Forderungen und sonstigen Vermégensgegenstande sind zum Nennwert bilanziert.
Die Gbrigen Posten des Umlaufvermégens sind zu Nennwerten bilanziert.

Das Grundkapital der Geselischaft lautet auf Euro 4.000.000,00.
Es ist eingeteilt in 4.000 Stuckaktien im Nennbetrag zu je Euro 1.000,00.

Die gesetzliche Gewinnriicklage betragt zum 31.12.2005 Euro 216.372,90 (Vorjahr Euro 193.562,77);
sie entspricht § 150 AkiG.

Zum Ende des Geschéftsjahres waren Genussscheine Uber insgesamt Euro 9.412.000,00 ausgege-
ben. Die Genussscheine stellen entsprechend ihrer Ausstattung Eigenkapital dar.

Die Steuerriickstellungen beinhalten die das Vorjahr betreffenden, noch nicht veranlagten Steuern.

Die sonstigen Ruckstellungen wurden fir alle weiteren ungewissen Verbindlichkeiten gebildet. Dabei
wurden alle erkennbaren Risiken beriicksichtigt.

Verbindlichkeiten wurden zum Rickzahlungsbetrag angesetzt und ggf. geman § 6 Abs. 1 Nr. 3 EStG
mit einem Zinssatz von 5,5 % p.a. abgezinst.
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Salvator Grundbesitz AG

ANHANG zum 31. Dezember 2005

Gegeniiber dem Vorjahr abweichende Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Ein grundlegender Wechsel von Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden gegenilber dem Vorjahr
fand nicht statt.

Grundlagen fiir die Umrechnung von Fremdwahrungsposten in Euro

Soweit der Jahresabschluss auf fremde Wahrungen lautende Sachverhalte enthalt, wurden Forderun-
gen und Verbindlichkeiten in fremder Wahrung mit dem Kurs am Bilanzstichtag bewertet. Soweit der
Kurs am Tage des Geschaftsvorfalles bei Forderungen darunter bzw. bei Verbindlichkeiten dariiber
lag, ist dieser angesetzt.
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Salvator Grundbesitz AG

ANHANG zum 31. Dezember 2005

Il. Angaben und Erlduterungen zu einzelnen Posten der Bilanz und Gewinn-
und Verlustrechnung

Bruttoanlagenspiegel

Die Aufgliederung und Entwicklung der Anlagenwerte ist aus dem Anlagenspiegel zu entnehmen.

Forderungen gegen verbundene Unternehmen

In den Forderungen gegen verbundene Unternehmen sind Forderungen gegeniiber der Gesellschafte-
rin, Salvator Vermdgensverwaltungs GmbH, in Héhe von Euro 5.010.239,78 enthalten.

Sonstige Vermbgensgegenstinde

Die sonstigen Vermégensgegensténde setzen sich wie folgt zusammen:

Euro
Forderungen gegenuber Gesellschaftern 0,00
Steuern 0,00
iibrige ’ ‘ 700.249,63

700.249,63
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Salvator Grundbesitz AG

ANHANG zum 31. Dezember 2005

Genussscheine

Mit Verkaufsprospekt vom 19. Mai 2004 wurden unter der Wertpapier-Kennnummer 716 060 Genuss-

scheine ausgegeben.

Zum Bilanzstichtag waren im Umlauf Genussscheine fir insgesamt Euro 9.412.000,00.

Gliederung der Vérbindlichkeiten gemaR § 285 Nr. 1 HGB

Verbindlichkeiten gegen-
Uber Kreditinstituten

Erhaltene Anzahlungen auf
Bestellungen

Verbindlichkeiten aus
Lieferungen und Leistungen

Verbindlichkeiten gegentiber
verbundenen Unternehmen

Sonstige Verbindlichkeiten

davon aus Steuern
Euro 21.990,43

davon im Rahmen der
sozialen Sicherheit
Euro 5.679,12

Gesamt bis zu Uber 1 Jahr {iber
1 Jahr bis zu 5 Jahre 5 Jahre

Euro Euro Euro Euro
6.876.398,16  4.148.848,18 2.727.549,98 0,00
412.500,00 412.500,00 0,00 0,00
115.823,01 115.823,01 0,00 0,00
-1.455.671,55 1.455.671,55 0,00 0,00
3.175.379,48 3.175.379,48 0,00 0,00
12.035.772,20 9.308.22222 2.727.549,98 0,00

Samtliche Verbindlichkeiten gegentiber Kreditinstituten sind grundpfandrechtlich besichert.

Des Weiteren wurden laufende und zukiinftige Mieteinnahmen zu Sicherungszwecken an die Bank ab-

getreten.



Salvator Grundbesitz AG

ANHANG zum 31. Dezember 2005

Vorschlag zur Ergebnisverwendung

Der Vorstand schiagt in Ubereinstimmung mit dem Aufsichtsrat die folgende Ergebnisverwendung vor:
Der Jahrestuberschuss betragt Euro 22.810,13.

Ein Betrag von Euro 22.810,13 wird in die gesetzlichen Ricklagen eingestellt.

Auf der Grundlage des Ergebnisabfihrungsvertrages werden Euro 433.392,38 an die Organtragerin
abgefihrt.
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Salvator Grundbesitz AG

ANHANG zum 31. Dezember 2005

lll. Sonstige Angaben

Aufsichtsrat

Ferdinand Graf von Thun und Hohenstein, Minchen, Rechtsanwalt, Vorsitzender
Volker Gebhard, Minchen, Vorstand a.D.
Wolfgang Grébl, Warngau, Staatssekretér a.D.
Vorstand

Susanne Klimek, Minchen, Kauffrau

F-13



Salvator Grundbesitz AG

ANHANG zum 31. Dezember 2005

Gewidhrte Vorschiisse und Kredite an den Vorstand

Kredite und Vorschiisse an Mitglieder des Vorstandes wurden nicht gewahrt.

Angaben iiber den Anteilsbesitz

GemaR § 285 Nr. 11 HGB wird Uber nachstehende Unternehmen berichtet:

Anteil | Kommandit- Jahres-
kapital ergebnis
% Euro TEuro
Salvator GmbH & Co. Kunstblock KG, Notzing 6 5.112,92
Salvator GmbH & Co. Milbertshofener Stralke KG,
Notzing 100 5.112,92 1.284
Salvator GmbH & Co. Hérhammerbrau KG,
Notzing 100 5.112,92 -21
Oberding/Notzing, den 14. Februar 2006 Salvator Grundbesitz AG
der Vorstand
GEZ.0 ettt ettt et et er e

(Susanne Klimek)
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1.4. Bestdtigungsvermerk

Salvator Grundbesitz AG

Bestdtigunasvermerk des Abschlusspriifers

Wir haben den Jahresabschluss unter Einbeziehung der Buchfuhrung der Salvator Grundbesitz AG fir
das Geschaéftsjahr vom 1. Januar bis 31. Dezember 2005 geprift. Die Buchfiihrung und die Aufstellung
von Jahresabschluss nach den deutschen handelsrechtlichen Vorschriften und den ergénzenden Re-
gelungen im Gesellschaftsvertrag liegen in der Verantwortung der gesetzlichen Vertreter der Gesell-
schaft. Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von uns durchgefiihrten Prifung eine Beurteilung
Uiber den Jahresabschluss unter Einbeziehung der Buchfiihrung abzugeben.

Wir haben unsere Jahresabschlusspriffung nach § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirt-
schaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsmaRiger Abschlusspriifung vorge-
nommen. Danach ist die Priifung so zu planen und durchzufihren, dass Unrichtigkeiten und VerstéRe,
die sich auf die Darstellung des durch den Jahresabschluss unter Beachtung der Grundséatze ord-
nungsmafiger Buchfihrung, mit hinreichender Sicherheit erkannt werden. Bei der Festlegung der Prii-
fungshandlungen werden die Kenntnisse Gber die Geschaftstatigkeit und tGber das wirtschaftliche und
rechtliche Umfeld der Gesellschaft sowie die Erwartungen Uber mdgliche Fehler beriicksichtigt. Im
Rahmen der Priifung werden die Wirksamkeit des rechnungsiegungsbezogenen internen Kontrollsys-
tems sowie Nachweise fir die Angaben in Buchfithrung und Jahresabschluss Uberwiegend auf der Ba-
sis von Stichproben beurteilt. Die Prifung umfasst die Beurteilung der angewandten Bilanzierungs-
grundsatze und der wesentlichen Einschéatzungen der gesetzlichen Vertreter sowie die Wirdigung der
Gesamtdarstellung des Jahresabschlusses. Wir sind der Auffassung, dass unsere Prifung eine hin-

reichend sichere Grundlage fiir unsere Beurteilung bildet.

Unsere Prifung hat zu keinen Einwendungen gefiihrt.
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Salvator Grundbesitz AG

Nach unserer Uberzeugung vermittelt der Jahresabschluss unter Beachtung der Grundsatze ordnungs-
maBiger Buchfiihrung ein den tatsdchlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermégens-, Fi-
nanz- und Ertragslage der Gesellschaft.

Miinchen, den 16. Februar 2006
ARISTON

Revision und Treuhand GmbH
Wirtschaftspriifungsgesellschaft

Bernhard k Heuberger
Wirtschaftsprifer Wirtschaftspriifer
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Jahresabschluss (HBG) zum 31.12.2004 der SALVATOR Grundbesitz-AG
und Bestétigungsvermerk
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2.1. Bilanz
Bilanz zum 31. Dezember 2004

AKTIVA
31.12.2004 31.12.2003
Euro Euro Euro
A. Anlagevermégen
I immaterielle Vermbgensgegenstande
Konzessionen, gewerbliche Schutzrechte
und &hnliche Rechte und Werte sowie
Lizenzen an solchen Rechten und Wer-
ten 4.640,00 8.746,00
IIl. Sachanlagen
1. Grundstiicke, grundstlicksgleiche Rechte
und Bauten einschliellich der Bauten auf
fremden Grundstiicken 3.212.834,95 804.381,45
2. andere Anlagen, Betriebs- und
Geschiéftsausstattung 53.483,00 66.228,00
3.266.317,95 870.609,45
lli. Finanzanlagen
Beteiligungen 2.450.968,04 2.450.968,04
B. Umlaufvermégen
. Vorrdte
fertige Erzeugnisse und Waren 8.015.091,80 11.180.968,71
ll. Forderungen und sonstige Vermdgensge-
genstéinde
1. Forderungen aus Lieferungen und
Leistungen 238.874,19 50.544,92
2. Forderungen gegen verbundene Un-
ternehmen 5.672.880,58 3.226.598,87
3. sonstige Vermégensgegensténde 5.332,18 157.306,36
5.917.086,95 3.434.450,15
til. Kassenbestand, Bundesbankguthaben,
Guthaben bei Kreditinstituten und Schecks 5.532.365,20 4.082.834,27
C. Rechnungsabgrenzungsposten 289,44 1.012,00
25.186.759,38 22.029.588,62
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Bilanz zum 31. Dezember 2004

PASSIVA

A. Eigenkapital

I. Gezeichnetes Kapital

IIl. Genusskapital
- davon Agio Euro 4.424,00 (Euro 0,00)

Hl. Gewinnriicklagen

gesetzliche Riicklage

V. Gewinnvortrag

V. Bilanzgewinn

B. Riickstellungen

1.
2.

Steuerriickstellungen
sonstige Riicksteliungen

C. Verbindlichkeiten

1.

Verbindlichkeiten gegeniiber Kredit-
instituten

- davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr
Euro 8.233.620,00 (Euro 12.715.190,89)

erhaltene Anzahlungen auf Be-
stellungen

- davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr
Euro 0,00 (Eurc 441.208,00)

Verbindiichkeiten aus Lieferungen und
Lejstungen

- davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr
Euro 102.012,65 (Euro 57.833,73)

Verbindlichkeiten gegeniiber ver-
bundenen Unternehmen

- davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr
Euro 2.017.111,81 (Eurc 2.371.069,89)

sonstige Verbindlichkeiten

- davon aus Steuern Eurc 83.318,46 (Euro 4.954,87)
- davon im Rahmen der sozialen Sicherheit

Euro 5.422,34 (Euro 5.683,73)
- davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr

Euro 954.775,55 (Euro 1.868.902,15)

Euro

302.022,60
91.638,00

9.367.019,33

0,00

102.012,65

3.257.452,25

954.775,55

31.12.2004
Euro

4.000.000,00

6.917.424,00

193.562,77
852,23

0,00

393.660,60

13.681.259,78

31.12.2003
Euro

1.279.252,28

0,00

127.925,23
929.484,85

1.221.115,10

567.498,60
320.898,13
888.396,73

12.843.400,66

441.208,00

57.833,73

2.371.069,89

1.869.902,15
17.583.414,43

25.186.759,38

22.029.588,62
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2.2, Gewinn- und Verlustrechnung

Salvator Grundbesitz AG

E— €

Gewinn- und Verlustrechnung

fiir das Kalenderjahr 2004

Geschéftsjahr Vorjahr
Euro Euro Euro
1. Umsatzerlése 4.728.945,43 17.235.594,97
2. sonstige betriebliche Ertrage 1.069.788,99 4.105,12
3. Materialaufwand
a) Aufwendungen fir Roh-, Hilfs-
und Betriebsstoffe und fir be-
zogene Waren 3.842.932,60 14.292.060,14
b) Aufwendungen fiir bezogene
Leistungen 52.309,92 0,00
3.895.242,52 14.292.060,14
4. Personalaufwand
a) Lohne und Gehalter , 224.076,06 314.646,40
b) soziale Abgaben und Aufwen-
dungen fur Altersversorgung und
fur Unterstlitzung 24.788,06 34.321,48
248.864,12 348.967,88
- davon fir Altersversorgung Euro 2.146,19
(Euro 2.146,19)
5. Abschreibungen
a) auf immaterielle Vermdgensge-
genstande des Anlagevermé-
gens und Sachanlagen sowie auf
aktivierte Aufwendungen fr die
Ingangsetzung und Erweiterung
des Geschéftsbetriebs 35.161,59 37.703,41
6. sonstige betriebliche Aufwen-
dungen 911.448,16 708.424,99
7. Ertrage aus Beteiligungen 1.270.356,21 518.367,31
8. sonstige Zinsen und ahnliche
Ertrage 190.831,19 187.782,68
- davon aus verbundenen Unternehmen
Euro 183.941,72 (Euro 179.912,01)
2.169.205,43 2.558.693,66
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Salvator Grundbesitz AG

Gewinn- und Verlustrechnung

fiir das Kalenderjahr 2004

9. Zinsen und ahnliche Aufwen-
dungen

--davon an verbundene Unternehmen
Euro 180.347,64 (Euro 129.158,55)

10. Ergebnis der gewdhnlichen
Geschiftstatigkeit

11. Steuern vom Einkommen und
vom Ertrag

12. sonstige Steuern

13. auf Grund einer Gewinngemein-
schaft, eines Gewinnabfiihrungs-
oder TeilgewinnabfUhrungsver-
trags abgefihrte Gewinne

14. Jahresiiberschuss

15. Einstellungen in Gewinnriicklagen

a) in die gesetzliche Riicklage

16. Bilanzgewinn

Euro

1.871,18

2.733,51
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Geschéftsjahr
Euro
2.169.205,43

_853.466,21

1.315.739,22

4.604,69

1.245.496,99

65.637,54

65.637,54

0,00

Vorjahr
Euro
2.558.693,66

794.383,00

1.764.310,66
491.382,04
1.279,44
492.661,48
0,00
1.271.649,18

50.534,08

1.221.115,10



2.3. Anhang

Salvator Grundbesitz AG

Anhang zum 31. Dezember 2004

Anhang fiir das Geschaftsjahr 2004
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Salvatdr Grundbesitz AG

ANHANG zum 31. Dezember 2004

. __Allgemeine Angaben

Gliederungsgrundsitze

Der Jahresabschluss der Salvator Grundbesitz AG wurde auf der Grundlage der Rechnungslegungs-
vorschriften des Handelsgesetzbuchs und des Aktiengesetzes aufgestelit.

Die Gewinn- und Verlustrechnung wurde nach dem Gesamtkostenverfahren aufgestelit.

Nach den in § 267 HGB angegebenen GroRenklassen ist die Gesellschaft eine mittlere Kapitalgesell-
schaft.

Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Erworbene immaterielle Anlagewerte wurden zu Anschaffungskosten angesetzt und sofern sie der Ab-

nutzung unterlagen, um planmafige Abschreibungen vermindert.
Das Sachanlagevermégen wurde zu Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten angesetzt und soweit ab-
nutzbar, um planmaBige Abschreibungen vermindert. Die Abschreibungssétze liegen zwischen 2 %

und 33,3 %.

Bewegliche Gegenstande des Anlagevermégens bis zu einem Wert von Euro 410,00 wurden im Jahr
des Zugangs aktiviert und planméaRig abgeschrieben.

Die Finanzanlagen wurden wie folgt angesetzt und bewertet:

- Beteiligungen zu Anschaffungskosten
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Salvator Grundbesitz AG

ANHANG zum 31. Dezember 2004

Soweit erforderlich, wurde der am Bilanzstichtag vorliegende niedrigere Wert angesetzt.

Die Vorrate wurden zu Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten angesetzt. Sofern die Tageswerte am
Bilanzstichtag niedriger waren, wurden diese angesetzt.

Die Forderungen und sonstigen Vermdgensgegensténde sind zum Nennwert bilanziert.
Die Ubrigen Posten des Umlaufvermégens sind zu Nennwerten bilanziert.

Das Grundkapital der Gesellschaft lautet auf Euro 4.000.000,00.
Es ist eingeteilt in 4.000 Stiickaktien im Nennbetrag zu je Euro 1.000,00.

Die gesetzliche Gewinnriicklage betragt zum 31.12.2004 Euro 193.562,77 (Vorjahr Euro 127.925,23);
sie entspricht § 150 AktG.

Im Geschaftsjahr wurden Genussscheine {iber insgesamt Euro 6.913.000,00 ausgegeben. Die Ge-
nussscheine stellen entsprechend ihrer Ausstattung Eigenkapital dar.

Die Steuerriickstellungen beinhalten die das Vorjahr betreffenden, noch nicht veraniagten Steuern.

Die sonstigen Ruckstellungen wurden fir alle weiteren ungewissen Verbindlichkeiten gebildet. Dabei
wurden alle erkennbaren Risiken berlcksichtigt.

Verbindlichkeiten wurden zum Rickzahlungsbetrag angesetzt und ggf. gemal § 6 Abs. 1 Nr. 3 EStG
mit einem Zinssatz von 5,5 % p.a. abgezinst.
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Salvator Grundbesitz AG

ANHANG zum 31. Dezember 2004

Gegeniiber dem Vorjahr abweichende Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Ein grundiegender Wechsel von Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden gegeniiber dem Vorjahr
fand nicht statt.

Grundlagen fiir die Umrechnung von Fremdwéahrungsposten in Euro

Soweit der Jahresabschluss auf fremde Wahrungen lautende Sachverhalte enthalt, wurden Forderun-
gen und Verbindlichkeiten in fremder Wahrung mit dem Kurs am Bilanzstichtag bewertet. Soweit der
Kurs am Tage des Geschéftsvorfalles bei Forderungen darunter bzw. bei Verbindlichkeiten dariiber

lag, ist dieser angesetzt.
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Salvator Grundbesitz AG

ANHANG zum 31. Dezember 2004

Il. Angaben und Erlduterungen zu einzelnen Posten der Bilanz und Gewinn-
und Verlustrechnung

Bruttoanlagenspiegel

Die Aufgliederung und Entwicklung der Anlagenwerte ist aus dem Anlagenspiegel zu entnehmen.

Forderungen gegen verbundene Unternehmen

In den Forderungen gegen verbundene Unternehmen sind Forderungen gegeniber der Gesellschafte-
rin, Salvator Vermégensverwaltungs GmbH, in Héhe von Euro 5.114.868,89 enthalten.

Sonstige Vermdgensgegenstande

Die sonstigen Vermégensgegenstande setzen sich wie folgt zusammen:

Euro
Forderungen gegeniiber Gesellschaftern 0,00
Steuern 303,92
Ubrige 6.615,43

6.919,35
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Salvator Grundbesitz AG

ANHANG zum 31. Dezember 2004

Gliederung der Verbindlichkeiten geméaB § 285 Nr. 1 HGB

Gesamt bis zu tber 1 Jahr Uber
1 Jahr bis zu 5 Jahre 5 Jahre
Euro Euro Euro Euro
Verbindlichkeiten gegen-
Uiber Kreditinstituten 9.367.019,33 8.233.620,00  1.133.399,33 0,00
Erhaltene Anzahlungen auf
Bestellungen 0,00 0,00 0,00 0,00
Verbindlichkeiten aus
Lieferungen und Leistungen 103.295,90 103.295,90 0,00 0,00
Verbindlichkeiten gegentiber
verbundenen Unternehmen 3.257.45225 3.257.452,25 0,00 0,00
Sonstige Verbindlichkeiten 953.463,2 953.463,20 0,00 0,00
davon aus Steuern
Euro 82.006,11
davon im Rahmen der
sozialen Sicherheit
Euro 5.422,34
13.681.230,68 12.547.831,35  1.133.399,33 0,00

Samtliche Verbindlichkeiten gegeniber Kreditinstituten sind grundpfandrechtlich besichert.

Desweiteren wurden laufende und zukiinftige Mieteinnahmen zu Sicherungszwecken an die Bank ab-
getreten.
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Salvator Grundbesitz AG

ANHANG zum 31. Dezember 2004

Haftungsverhaltnisse aus nicht bilanzierten Verbindlichkeiten gemiR § 251 HGB
Per 31. Dezember 2004 bestanden keine Haftungsverhéltnisse i.S. des § 285 HGB.

Neben den in der Bilanz aufgefthrten Verbindlichkeiten sind die folgenden Haftungsverhaltnisse zu ver-
merken:

Haftungsverhaltnisse nach § 251 HGB

aus Blirgschaften, Wechsel- und Scheckburgschaften Euro 10.500.000,00

Der Gesamtbetrag der Haftungsverhaltnisse betrifft Blrgschaften fir Bankverbindlichkeiten verbunde-
ner Unternehmen.

Haftungsverhiltnisse aus nicht bilanzierten sonstigen finanziellen Verpflichtungen

Zum 31. Dezember 2004 bestanden Miet- und Leasingvertrage bis langstens 12/2005 mit einer jahrli-
chen Leasingbelastung von TEuro 80.

Zum Bilanzstichtag bestanden Investitionsverpflichtungen fur Sachanlagen in Héhe von Euro 3 Mio.

Steuern vom Einkommen und Ertrag

Die Steuern betreffen ausschlieBlich das Ergebnis der gewohnlichen Geschaftstatigkeit des Vorjahres.



Salvator Grundbesitz AG ;

ANHANG zum 31. Dezember 2004

Vorschlag zur Ergebnisverwendung

Der Vorstand schlagt in Ubereinstimmung mit dem Aufsichtsrat die folgende Ergebnisverwendung vor:
Der Jahrestiberschuss betragt Euro 65.637,54.

Ein Betrag von Euro 65.637,54 wird in die gesetzlichen Ricklagen eingestelit.

Auf der Grundlage des Ergebnisabfiihrungsvertrages werden Euro 1.247.113,26 an die Organtragerin
abgefihrt
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Salvator Grundbesitz AG

ANHANG zum 31. Dezember 2004

lil. Sonstige Angaben

Aufsichtsrat

Ferdinand Graf von Thun und Hohenstein, Minchen, Rechtsanwalt, Vorsitzender
Volker Gebhard, Miinchen, Vorstand a.D.
Wolfgang Grébl, Warngau, Staatssekretér a.D.
Vorstand

Susanne Klimek, Miinchen, Kauffrau

Gesamtbeziige des Aufsichtsrates und des Vorstandes
Die Gesamtbeziige des Aufsichtsrates betrugen im Geschéaftsjahr Euro 15.338,76.

Beziglich der Gesamtbeziige des Vorstandes wird auf die Befreiungsvorschrift des § 286 Abs. 4 HGB
verwiesen.

Bezlge friherer Mitglieder des Vorstandes und ihrer Hinterbliebenen bestehen nicht.
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Salvator Grundbesitz AG

ANHANG zum 31. Dezember 2004

Gewihrte Vorschiisse und Kredite an den Vorstand

Kredite und Vorschiisse an Mitglieder des Vorstandes wurden nicht gewahrt.

Angaben iiber den Anteilsbesitz

Gemaf § 285 Nr. 11 HGB wird Uber nachstehende Unternehmen berichtet:

Anteil Kommandit- Jahres-
kapital ergebnis
% Euro TEuro
Salvator GmbH & Co. Kunstblock KG, Notzing 6 5.112,92 -170
Salvator GmbH & Co. Milbertshofener Stralle KG,
Notzing 100 5.112,92 89
Salvator GmbH & Co. Horhammerbrau KG,
Notzing 100 5.112,92 1.270
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Salvator Grundbesitz AG

ANHANG zum 31. Dezember 2004

Durchschnittliche Zahl der widhrend des Geschéftsjahrs beschéftigten Arbeitnehmer

Im Geschéftsjahr waren durchschnittlich 4 Arbeitnehmer beschaftigt.

Oberding/Notzing, den 22.Juni 2005 Salvator Grundbesitz AG
der Vorstand

(Susanne Klimek)
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2.4, Lagebericht

Salvator Grundbesitz AG

LAGEBERICHT

2004

Salvator Grundbesitz AG
SchioBstrafle 16

85445 Oberding/Notzing
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Lagebericht fiir das Geschiftsjahr 2004
Geschiiftsbereiche

Die Salvator Grundbesitz AG betreibt den Handel mit Immobilien, hilt dariiber hinaus Betei-
ligungen an mehreren Kommanditgesellschaften und verwaltet eigenen Grundbesitz. Der
Weinhandel wurde im Geschiftsjahr 2003 im Rahmen einer gruppeninternen Umstrukturie-
rung an die Salvator Vermdgensverwaltungs GmbH abgegeben.

Der Bereich der eigenen Immobilien bestand aus einem unbebauten Grundstiick am Tegern-
see und einer vermieteten Gewerbeeinheit in Miinchen, Ottostralle 13.

Kommanditbeteiligungen bestehen an der Salvator GmbH & Co. Kunstblock KG, der Salva-
tor GmbH & Co. Milbertshofener Str. KG und an der Salvator GmbH & Co. Horhammerbriu
KG.

Der Immobilienbestand des Umlaufvermdgens, die Wohnanlagen StadionstraBBe und Titu-
relstralle wurden weiter abverkauft.

Das Geschiiftsjahr 2004

Das Geschiftjahr 2004 verlief den Erwartungen entsprechend. Der Geschéftsbetrieb unserer
Gesellschaft war durch die allgemein schwache konjunkturelle Lage nicht wesentlich beein-
trichtigt.

Das Geschéftsjahr war wesentlich geprégt durch die Ausgabe einer Genussscheinbeteiligung,
die zusammen mit der Erhthung unseres Grundkapitals der Stiarkung unserer Eigenkapitalba-
sis dient und mittelfristig Grundlage fiir einen Ausbau unseres Kerngeschifts im Immobilien-
bereich darstellt. Aus der strategischen Uberlegung zur Konzentration auf unsere Kernkompe-
tenz haben wir uns auch von dem Geschiftsbereich Weinvertrieb getrennt, fiir den wir rd.
TEUR 750 erlosen konnten.

Die Umsatzerlose liegen im Geschiftsjahr 2004 mit TEUR 4.729 wesentlich unter dem Ni-
veau des Vorjahres (TEUR 17.236), da der im Vorjahr enthaltene einmalige Sondereinfluss
mit dem Verlauf eines Gesamtobjektes (TEUR 7.400) fehlte und noch kein neues Vertriebs-
objekt erworben wurde.

Durch personelle Umstrukturierungen konnte der Personalaufwand im Verhiltnis zum Vor-
jahr erneut reduziert werden, im Geschéftsjahr haben wir 4 Mitarbeiter beschiftigt.

Die aus dem Abverkauf der Immobilien des Umlaufvermdgens erzielten Erlose wurden in
erster Linie zur Tilgung von Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten verwendet.

Die Ertrdge aus Beteiligungen lagen im Geschéftsjahr bei TEUR 1.270 (Vorjahr TEUR 518).



Trotz wesentlich niedrigerer Umsitze liegt das Ergebnis der gewdhnlichen Geschiftstitigkeit
mit TEUR 1.315 nur um TEUR 449 unter dem des Vorjahres.

Noch mit Wirkung fliir das Geschiftjahr 2004 haben wir mit unserer Gesellschafterin einen
Ergebnisabfiihrungsvertrag geschlossen, nach dem das Jahresergebnis nach Abzug der Ge-
nussscheinverzinsung und der Zufiihrung zur gesetzlichen Riicklage abzufiihren ist. Die Ge-
winnabflihrung betrigt im Geschiftjahr TEUR 1.245.

Durch die Ausgabe von Genussscheinen von denen wir im Geschéftjahr bereits fast 7 Millio-
nen platzieren konnten und die Erh6hung unseres Grundkapitals auf 4 Millionen betriigt die
Eigenkapitalquote zum 31.12.2004 rd. 44 % (Vorjahr ca. 16 %).

Im Geschiftsjahr 2004 haben wir die Immobilie aus einer Beteiligungsgesellschaft in Dachau
(Kaufpreis 2,4 Millionen) zum Verkehrswert ins Anlagevermdgen erworben. Ein weiteres
Objekt (Kaufpreis 3 Millionen) wurde im Januar 2005 erworben.

Durch den Eintritt der Salvator Vermogensverwaltungs GmbH als weiterer Gesellschafter in
die Salvator GmbH Co. Kunstblock KG erwarten wir eine Verbesserung des zuletzt negativen
Ergebnisses.

Ausblick auf das Geschéftsjahr 2005

Zur Nutzung weiterer Platzierungsmoglichkeiten haben wir im Mirz 2005 die Creditreform
Rating AG beauftragt, ein Rating unserer Gesellschaft durchzufiihren und wurden dabei mit
BBB (stark befriedigende Bonitit — investmentgrade) eingestuft. Wir gehen davon aus, dass
damit die Voraussetzungen fiir eine weitere Kapitalzufiihrung geschaffen sind.

Die hieraus gewonnene Liquiditdt dient uns als wesentliche Basis zum geplanten Erwerb neu-
er Vertriebsobjekte. Bis die Investition in geeignete Objekte realisiert wird, werden sie die
Umsiitze, wie im ersten Halbjahr bereits erkennbar, auf niedrigem Niveau bewegen. Wir be-
absichtigen deshalb zur Reduzierung der Finanzierungskosten auch eigene Genussscheine im
Bestand zu halten.

Risiken
Fiir das Unternehmen bestehen die allgemeinen Marktrisiken.

Durch konsequente, auch regionale Beschriinkung auf unseren Geschéftsbereich Immobilien-
vertrieb sichern wir unsere Marktkenntnisse und Marktkontakte und reduzieren geschiftsspe-
zifische Risiken, die sich aus Ankauf, Bewirtschaftung und Verkauf von Immobilien ergeben
konnen. Dariiber hinaus haben wir fir alle in unserem Eigentum befindlichen Immobilien
umfassende Gebdudeversicherungen abgeschlossen.



Vorgiinge nach Schluss des Geschiiftsjahres

Im operativen Geschift sind bis zur Erstellung dieses Berichtes im Jahr 2005 keine Vorgénge
von besonderer Bedeutung eingetreten.

Notzing, in Juni 2005

Der Vorstand
Susanne Klimek



2.5, Bestatigungsvermerk

Salvator Grundbesitz AG

Bestatiqgungsvermerk des Abschlusspriifers

Wir haben den Jahresabschluss unter Einbeziehung der Buchfiihrung und den Lagebericht der Salva-
tor Grundbesitz AG fur das Geschéaftsjahr vom 1. Januar bis 31. Dezember 2004 gepriift. Die Buchfih-
rung und die Aufstellung von Jahresabschiuss und Lagebericht nach den deutschen handelsrechtlichen
Vorschriften und den erganzenden Regelungen im Gesellschaftsvertrag liegen in der Verantwortung
der gesetzlichen Vertreter der Gesé!lschaft. Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von uns
durchgefuhrten Priifung eine Beurteilung Uiber den Jahresabschluss unter Einbeziehung der Buchfiih-
rung und tber den Lagebericht abzugeben.

Wir haben unsere Jahresabschlussprifung nach § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirt-
schaftsprifer (IDW) festgesteliten deutschen Grundsatze ordnungsmaéafiger Abschlussprifung vorge-
nommen. Danach ist die Priifung so zu planen und durchzufiihren, dass Unrichtigkeiten und Verstofie,
die sich auf die Darstellung des durch den Jahresabschluss unter Beachtung der Grundséatze ord-
nungsmaBiger Buchfihrung und durch den Lagebericht vermittelten Bildes der Vermdgens-, Finanz-
und Ertragslage wesentiich auswirken, mit hinreichender Sicherheit erkannt werden. Bei der Festle-
gung der Prifungshandiungen werden die Kenntnisse Uber die Geschaftstatigkeit und Uber das wirt-
schaftliche und rechtliche Umfeld der Gesellschaft sowie die Erwartungen Gber mdgliche Fehler be-
riicksichtigt. Im Rahmen der Prifung werden die Wirksamkeit des rechnungslegungsbezogenen inter-
nen Kontrollsystems sowie Nachweise flir die Angaben in Buchflihrung, Jahresabschluss und Lagebe-
richt iberwiegend auf der Basis von Stichproben beurteilt. Die Priifung umfasst die Beurteilung der an-
gewandten Bilanzierungsgrundsétze und der wesentlichen Einschatzungen der gesetzlichen Vertreter
sowie die Wirdigung der Gesamtdarstellung des Jahresabschlusses und des Lageberichts. Wir sind
der Auffassung, dass unsere Prifung eine hinreichend sichere Grundlage fur unsere Beurteilung biidet.

Unsere Prifung hat zu keinen Einwendungen geflihrt.



Salvator Grundbesitz AG

Nach unserer Uberzeugung vermittelt der Jahresabschluss unter Beachtung der Grundsatze ordnungs-
maliger Buchfiihrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Fi-
nanz- und Ertragslage der Gesellschaft. Der Lagebericht gibt insgesamt eine zutreffende Vorstellung
von der Lage der Gesellschaft und stellt die Risiken der kiinftigen Entwicklung zutreffend dar.

Munchen, den 04. August 2005
ARISTON

Revision und Treuhand GmbH
Wirtschaftsprifungsgesellschaft

Bernhard Heuberger
-Wirtschaftsprifer Wirtschaftspriufer
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Jahresabschluss (HGB) zum 31.12.2003 der SALVATOR Grundbesitz-AG
und Bestédtigungsvermerk
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3.1. Bilanz
Bilanz zum 31. Dezember 2003

AKTIVA

A. Aniagevermdgen
L. Immaterielie Vermdgensgegenstinde
Konzessionen, gewerbliche Schutz-
rechte und dhnliche Rechte und Werte
sowie Lizenzen an solchen Rechten
und Werten
iIl. Sachanlagen
1. Grundstlicke, grundstiicksgleiche
Rechte und Bauten einschlieBlich der
Bauten auf fremden Grundstlicken
2. andere Anlagen, Betriebs- und
Geschaftsausstattung
lil. Finanzanlagen
Beteiligungen
B. Umlaufvermégen
I. Vorrite

fertige Erzeugnisse und Waren

Il. Forderungen und sonstige Vermégens-
gegenstinde

1. Forderungen aus Lieferungen und
Leistungen

2. Forderungen gegen verbundene Un-
ternehmen

3. sonstige Vermégensgegensténde

Iil. Kassenbestand, Bundesbankguthaben,
Guthaben bei Kreditinstituten und Schecks

C. Rechnungsabgrenzungsposten

Euro

804.381,45

_66.228,00

50.544,92

3.226.598,87

157.306,36
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31.12.2003
Euro

8.746,00

870.609.45

2.450.968,04

11.180.968,71

31.12.2002
Euro

11.428,00

811.563.45

83.370,00
894.933,45

2.244.190,23

23.799.509,81

941.227,79

3.253.684,19

60.302,47

3.434.450,15 4.255.214,45
4.082.834,27 4.747.843,92
1.012,00 936,98
22.029.588,62 35.954.056,84




Bilanz zum 31. Dezember 2003

PASSIVA

A Eigenkapital
I. Gezeichnetes Kapital
il. Gewinnrlicklagen
gesetzliche Rlcklage
. Gewinnvortrag
V. Bilanzgewinn
B. Riickstellungen

1. Steuerriickstellungen
2. sonstige Ruckstellungen

C. Verbindlichkeiten

1. Verbindlichkeiten gegeniiber Kredit-
instituten

- davon mit einer Restiaufzeit bis zu einem Jahr
Euro 6.662.370,37 (Euro 5.359.131,85)

2. erhaltene Anzahlungen auf Be-
stellungen

- davon mit einer Restlaufzelt bis zu einem Jahr
Euro 441.208,00 (Euro 8.501.000,00)

3. Verbindlichkeiten aus Lieferungen
und Leistungen

- davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr
Euro 57.833,73 (Eurc 309.578,13)

4. Verbindlichkeiten gegenliber ver-
bundenen Unternehmen

- davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr
Euro 2.371.069,89 (Euro 960.814,69)

5. sonstige Verbindlichkeiten

- davon aus Steuern Euro 4.954,87 (Euro 20.897,58)

- davon im Rahmen der sozialen Sicherheit
Euro 5.683,73 (Euro 7.365,20)

- davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr
Euro 1.869.902,15 (Euro 2.186.317,10)

D. Rechnungsabgrenzungsposten

31.12.2003 31.12.2002
Euro Euro Euro

1.279.252,28 1.279.252,28

127.925,23 77.391,15
929.484,85 930.743,58-

1.221.115,10 1.860.228,43

567.498,60 249.200,74
320.898,13 273.308,86
888.396,73 522.509,60

12.843.400,66 21.184.150,45
441.208,00 8.501.000,00
57.833,73 309.578,13
2.371.069,89 960.814,69
1.869.902,15 2.186.317,10
17.583.414,43 33.141.860,37

0,00 3.558,59

22.029.588,62 35.954.056,84
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3.2.

Gewinn- und Verlustrechnung

Salvator Grundbesitz AG

1

2

3

4

5

6

7.

8.

10.

GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG

fiir das Kalenderjahr 2003

. Umsatzerlése
. sonstige betriebliche Ertrage

. Materialaufwand

a) Aufwendungen fir Roh-, Hilfs- und
Betriebsstoffe und fiir bezogene
Waren

. Personalaufwand

a) Léhne und Gehalter

b) soziale Abgaben und Aufwen-
dungen fir Altersversorgung und
fur Unterstitzung

- davon fur Altersversorgung Euro 2.146,19
(Euro 1.752,00)

. Abschreibungen

a) auf immaterielle Vermégensge-
gensténde des Anlagevermégens
und Sachanlagen

. sonstige betriebliche Aufwendungen
Ertrage aus Beteiligungen

sonstige Zinsen und ahnliche Er-
trage

- davon aus verbundenen Unternehmen
Euro 179.912,01 (Euro 131.660,58)

Zinsen und ahnliche Aufwendungen

- davon an verbundene Unternehmen
Euro 129.168,55 (Euro 9.179,06)

Ergebnis der gewo6hniichen
Geschiftstatigkeit

Euro

314.646,40

34.321,48
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Geschaftsjahr
Euro

17.235.594,97

Vorjahr
Euro

13.5612.958,16

4.105,12 219.178,61
14.292.060,14 9.555.367,69
495.999,03

40.369,78

348.967,88 536.369,71
37.703,41 39.327,69
708.424,99 449.200,27
518.367,31 0,00
187.782,68 131.845,84
794.383,00 1.291.566,26
1.764.310,66 1.992.150,99
1.764.310,66 1.992.150,99



Salvator Grundbesitz AG

GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG

fiir das Kalenderjahr 2003

11. Steuern vom Einkommen und vom
Ertrag

12. sonstige Steuern

13. Jahresiiberschuss

14. Einstellungen in Gewinnriicklagen
a) in die gesetzliche Riickiage

15. Bilanzgewinn

Euro

491.382,04

1.279,44
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Geschaftsjahr
Euro

1.764.310,66

492.661,48

1.271.649,18

50.534,08

1.221.115,10

Vorjahr
Euro
1.992.150,99
76.149,36
2.412,77
78.562,13
1.913.588,86

53.360,43

1.860.228,43



3.3. Anhang

Salvator Grundbesitz AG

ANHANG zum 31. Dezember 2003

Anhang
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Salvator Grundbesitz AG

ANHANG zum 31. Dezember 2003

. Allgemeine Angaben

Gliederungsgrundsiatze

Der Jahresabschluss der Salvator Grundbesitz AG wurde auf der Grundlage der Rechnungslegungs-
vorschriften des Handelsgesetzbuchs und des Aktiengesetzes aufgestellt.

Die Gewinn- und Verlustrechnung wurde nach dem Gesamtkostenverfahren aufgestelit.

Nach den in § 267 HGB angegebenen Groflenklassen ist die Gesellschaft eine mittlere Kapitalgesell-
schaft.

Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Erworbene immaterielle Anlagewerte wurden zu Anschaffungskosten angesetzt und sofern sie der Ab-
- nutzung unterlagen, um planmaRige Abschreibungen vermindert.

Das Sachanlagevermégen wurde zu Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten angesetzt und soweit ab-
nutzbar, um planmafige Abschreibungen vermindert. Es wird von der Vereinfachungsregel nach
R 44 Abs. 2 EStR Gebrauch gemacht. Die Abschreibungssatze liegen zwischen 2,0 % und 40,0 %.

Bewegliche Gegenstéande des Anlagevermdgens bis zu einem Wert von Euro 410,00 wurden im Jahr
des Zugangs aktiviert und planmafig abgeschrieben.

Die Finanzanlagen wurden wie folgt angesetzt und bewertet:
- Beteiligungen zu Anschaffungskosten
Soweit erforderlich, wurde der am Bilanzstichtag vorliegende niedrigere Wert angesetzt.

Die Vorrate wurden zu Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten angesetzt. Sofern die Tageswerte am
Bilanzstichtag niedriger waren, wurden diese angesetzt.

Die Forderungen und sonstigen Vermégensgegenstande sind zum Nennwert bilanziert.
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Salvator Grundbesitz AG

ANHANG zum 31. Dezember 2003

Die tibrigen Posten des Umlaufvermoégens sind zu Nennwerten bilanziert.

Das Grundkapital der Gesellschaft lautet auf Euro 1.279.252,28.
Es ist eingeteilt in 2.502 inhaberaktien im Nennbetrag zu je Euro 511,29.

Die gesetzliche Gewinnriicklage betrégt zum 31.12.2003 Euro 127.925,23 (Vorjahr Euro 77.391,15);
sie entspricht § 150 AktG.

Die Steuerrlickstellungen beinhalten die das Geschéaftsjahr betreffenden, noch nicht veranlagten Steu-
ern.

Die sonstigen Ruckstellungen wurden fur alle weiteren ungewissen Verbindlichkeiten gebildet. Dabei
wurden alle erkennbaren Risiken berlicksichtigt.

Verbindlichkeiten wurden zum Rickzahlungsbetrag angesetzt und ggf. gemaR § 6 Abs. 1 Nr. 3 ESIG
mit einem Zinssatz von 5,5 % p.a. abgezinst.

Die Salvator Grundbesitz AG hat zum 29.11.2002 ihren Sitz von Miinchen nach Oberding/Notzing ver-
legt.

Gegeniiber dem Vorjahr'abweichende Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Ein grundlegender Wechsel von Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden gegeniiber dem Vorjahr
fand nicht statt.

Die im Vorjahr unter den Aufwendungen fir Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe und bezogene Waren aus-
gewiesenen Aufwendungen fir die Kosten des Weinvertriebs wurden im Berichtsjahr in die sonstigen
betrieblichen Aufwendungen umgegliedert und dort ausgewiesen.

Desweiteren wurden im Vorjahr als debitorische Kreditoren unter den sonstigen Verbindlichkeiten aus-

gewiesene Anzahlungen auf Wohnungskaufe mit Ubergang von Besitz, Nutzen, Lasten im Folgejahr im
Berichtsjahr in die Bilanzposition erhaltene Anzahlungen auf Bestellungen umgegliedert.

Grundlagen fiir die Umrechnung von Fremdwéhrungsposten in Euro

Der Jahresabschluss enthdlt auf fremde Wahrung lautende Sachverhalte, die in Euro umgerechnet
wurden.

Forderungen und Verbindlichkeiten in fremder Wahrung sind mit dem Kurs am Bilanzstichtag bewertet.

Soweit der Kurs am Tage des Geschéftsvorfalles bei Forderungen darunter bzw. bei Verbindlichkeiten
daruber lag, ist dieser angesetzt.
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Salvator Grundbesitz AG

ANHANG zum 31. Dezember 2003

ll. _Angaben und Erlduterungen zu einzelnen Posten der Bilanz und Gewinn-
und Verlustrechnung

Bruttoanlagenspiegel

Die Aufgliederung und Entwicklung der Anlagenwerte ist aus dem Anlagenspiegel zu entnehmen.

Forderungen gegen verbundene Unternehmen

In den Forderungen gegen verbundene Unternehmen sind Forderungen gegeniiber dem Gesellschaf-
ter Salvator Vermégensverwaltungs GmbH in Héhe von Euro 1.494.174,15 enthaiten.

Sonstige Vermdgensgegenstédnde

Die sonstigen Vermoégensgegenstande setzen sich wie folgt zusammen:

Euro
Forderungen gegeniber Gesellschaftern k 0,00
Steuern ‘ 202,00
Ubrige . 157.104,36
157.306,36
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Salvator Grundbesitz AG

ANHANG zum 31. Dezember 2003

Gliederung der Verbindlichkeiten gemaR § 285 Nr. 1 HGB

Gesamt bis zu Gber 1 Jahr iber
1 Jahr bis zu 5 Jahre 5 Jahre
Euro Euro Euro Euro
Verbindlichkeiten gegen-
Uber Kreditinstituten 12.843.400,66 6.662.370,37 6.181.030,29 0,00
Erhaltene Anzahlungen auf
Bestellungen 441.208,00 441.208,00 0,00 0,00
Verbindlichkeiten aus
Lieferungen und Leistungen 57.833,73 57.833,73 0,00 0,00
Verbindlichkeiten gegenliber
verbundenen Unternehmen 2.371.069,89 2.371.069,89 0,00 0,00
Sonstige Verbindlichkeiten 1.869.902,15 1.869.902,15 0,00 0,00
davon aus Steuern
Euro 4.954 87
davon im Rahmen der
sozialen Sicherheit
Euro 5.683,73
17.583.414.43 11.402.384,14 6.181.030,29 0,00

Samtliche Verbindlichkeiten gegeniber Kreditinstituten sind grundpfandrechtlich besichert.
Desweiteren wurden laufende und zukinftige Mieteinnahmen zu Sicherungszwecken an die Bank ab-
getreten.
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Salvator Grundbesitz AG

ANHANG zum 31. Dezember 2003

Haftungsverhdltnisse aus nicht bilanzierten Verbindlichkeiten gemaR § 251 HGB

Per 31. Dezember 2003 bestanden keine Haftungsverhaltnisse i.S. des § 285 HGB.

Neben den in der Bilanz aufgefuhrten Verbindlichkeiten sind die folgenden Haftungsverhéltnisse zu ver-
merken:

Haftungsverhaltnisse nach § 251 HGB

aus Blrgschaften,
Wechsel- und Scheck-

birgschaften Euro 10.500.000,00
aus treuhénderisch gehaltenen Bankverbindlichkeiten Euro  144.093.74
Summe 10.644. 74

Der Gesamtbetrag der Haftungsverhaltnisse betrifft verbundene Unternehmen.

Haftungsverhéltnisse aus nicht bilanzierten sonstigen finanziellen Verpflichtungen

Zum 31. Dezember 2003 bestanden Leasingverirdge bis langstens 11/2005 mit einer jahrlichen Lea-
singbelastung von Euro 38.743,75.

Steuern vom Einkommen und Ertrag

Die Steuern betreffen ausschlieBlich das Ergebnis der gewdhnlichen Geschaftstatigkeit.

Von Euro 491.382,04 Steueraufwand entfallen Euro 491.382,03 auf das Berichtsjahr.
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Salvator Grundbesitz AG

ANHANG zum 31. Dezember 2003

Vorschlag zur Ergebnisverwendung

Der Vorstand schiagt in Ubereinstimmung mit dem Aufsichtsrat die folgende Ergebnisverwendung vor:
Der Jahresiiberschuss betragt Euro 1.271.649,18.
Ein Betrag von Euro 50.534,08 wird in die gesetzlichen Ricklagen eingestelit.

Der Vorstand schlagt im Einvernehmen mit dem Aufsichtsrat vor, den verbleibenden Bilanzgewinn in
Héhe von Euro 1.221.115,10 auf neue Rechnung vorzutragen.
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Salvator Grundbesitz AG

ANHANG zum 31. Dezember 2003

lll._Sonstige Angaben

Aufsichtsrat
Ferdinand Graf von Thun und Hohenstein, Miinchen, Rechtsanwalt -Vorsitzender-
Volker Gebhard, Minchen, Vorstand a.D.

Wolfgang Grébl, Warngau, Staatssekretar a.D.

Vorstand

Susanne Klimek, Minchen, Kauffrau

Gesamtbeziige des Aufsichtsrates und des Vorstandes
Die Gesamtbeziige des Aufsichtsrates betrugen im Geschéftsjahr Euro 15.338,76.

Beziglich der Gesamtbeziige des Vorstandes wird auf die Befreiungsvorschrift des § 286 Abs. 4 HGB
verwiesen.

Die Gesamtbeziige des Vorstandes belaufen sich im Geschéaftsjahr Euro 274285,20

Bezige friherer Mitglieder des Vorstandes und ihrer Hinterbliebenen bestehen nicht.
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Salvator Grundbesitz AG

ANHANG zum 31. Dezember 2003

Gewaihrte Vorschiisse und Kredite an den Vorstand

Kredite und Vorschisse an Mitglieder des Vorstandes wurden nicht gewahrt.

Sonstige Angaben

Gegenliber den Geselischaftern bestehen die nachfolgenden Rechte und Pflichten:

Sachverhalte Betrag

Forderungen 1.494.174,15 Euro

Angaben iiber den Anteilsbesitz

Gemal § 285 Nr. 11 HGB wird (iber nachstehende Unternehmen berichtet:

Anteil Kommandit- Jahres-
kapital ergebnis
% Euro Euro

Salvator GmbH & Co. Kunstblock KG, Notzing 100 5.112,92 478,4
Salvator GmbH & Co. Milbertshofener Stralle KG,

Notzing 100 5112,92 39,9

Salvator GmbH & Co. Hérhammerbrau KG,
Notzing 100 5.112,92 - 86,7
15.338,76 431.6
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Salvator Grundbesitz AG

ANHANG zum 31. Dezember 2003

Durchschnittliche Zahi der wahrend des Geschiftsjahrs beschiftigten Arbeitnehmer

Im Geschéaftsjahr waren durchschnittlich 6 Arbeitnehmer beschaftigt.

Personalaufwand

Der Personalaufwand des Geschéftsjahrs betragt Euro 348.967,88 und gliedert sich wie folgt:

a) Lohne und Gehalter 314.646,40 Euro
b) soziale Abgaben und Aufwendungen
fur die Altersversorgung und Unterstiitzung 34.321,48 Euro
davon fir Altersversorgung 2.146,19 Euro
Oberding/Notzing, den 15. Marz 2004 Salvator Grundbesitz AG
der Vorstand ‘
GEZ.0 oot eercee et

Susanne Klimek

F-55



- Salvator Grun

dbesitz AG

80333 Miinchen

0135
0302
0305

0320

0520
0650
0670
0690

EDV-Software
Objekt Ottostr.

Grundstiicke Tegerns-
ee

Einrichtungen fir
- Wohnbauten

PKW
Biroeinrichtung
GWG bis 410 Euro

Sonstige Betriebs-u.
Gesch.ausstattung

m..:no.b:_»nm:mvmmm,m_ zum 31.12.2003

Anschaffungs-,
Herstellungs- Zugénge Abgiénge Umbuchungen Kumulierte Zuschreibungen Buchwert
. kosten . Abschreibungen "31.12.2003
01.01.2003 31.12.2003
. Euro Euro Euro Euro Euro Euro Eure
24.881,57 1.138,44 17.275,01 8.746,00
560.165,75 28.010,61 §532.155,14
260.779,31 0,00 260.779,31
14.212,00 2.765,00 11.447,00
1.865,92 1.000,00 1.965,92 200,00 800,00
72.375,18 43.487,18 28.888,00
7.998,56 2.004,87 2.004,87 7.998,56 0,00
141.551,68 7.306,10 112.317,78 36.540,00
1.083.929,97 11.450,41 3.970,79 212.054,14 879.355,45
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3.4. Lagerbericht

Salvator Grundbesitz AG

LAGEBERICHT

2003

Salvator Grundbesitz AG

Schlofistralle 16

85445 Oberding/Notzing
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Lagebericht fiir das Geschiiftsjahr 2003

Geschiiftsbereiche

Die Salvator Grundbesitz AG betreibt den Handel mit Immobilien, hilt dariiber hinaus
Beteiligungen an mehreren Kommanditgesellschaften und verwaltet eigenen Grundbesitz.
Ergénzend hierzu wird seit einiger Zeit ein Weinhandel betrieben, der zukiinftig noch weiter
ausgebaut werden soll. Es werden lediglich Weine aus der Produktion einer Schwester-
gesellschaft betrieben — keine Fremdweine.

Das Geschiftsjahr 2003 verlief den Erwartungen entsprechend. Der Bereich der eigenen
Immobilien bestand aus einem unbebauten Grundstiick am Tegernsee und einer vermieteten
Gewerbeeinheit in Miinchen, Ottostraf3e 13.

Die Kommanditgesellschaften, an denen die Salvator Grundbesitz AG als Kommanditistin
beteiligt ist, haben {iberwiegend positive Ergebnisse erzielt.

Aus dem Immobilienbestand des Umlaufvermogens wurde im Geschéftsjahr 2003 die
Wohnanlage Willibald-/ReutterstraBe als Gesamtobjekt verkauft. Die Wohnanlagen
Stadionstrafle und Titurelstrae sind bereits seit dem Vorjahr im Einzelvertrieb.

Das Geschiftsjahr 2003

Der Geschiftsbetrieb unserer Gesellschaft war durch die allgemein schwache konjunkturelle
Lage nicht wesentlich beeintrichtigt. Die Umsatzerlése konnten im Geschéftsjahr 2003 um
TEUR 3.723 gegeniiber dem Vorjahr auf nunmehr TEUR 17.236 erhoht werden. Bedingt
durch den im Rahmen der VerduBerung eines Gesamtobjektes brancheniiblich héheren
Wareneinsatz ist dabei jedoch der Rohertrag im Verhiltnis zum Vorjahr gesunken. Durch die
inzwischen erreichte hohe Abverkaufsquote von rund 70 % zum Ende des Geschiftsjahres
2003 ist auch der Rohgewinnanteil aus der Verduflerung der Wohnungen Titurelstralie leicht
riicklaufig.

Durch personelle Umstrukturierungen konnte der Personalaufwand im Verhidltnis zum
Vorjahr um TEUR 204 auf TEUR 331 reduziert werden.

Der Anstieg der sonstigen betrieblichen Aufwendungen ist vor allem auf die verstdrkten
- Aktivitdten im Bereich des Weinmarketings zurtickzuftihren.

Die aus dem Abverkauf der Immobilien des Umlaufvermdgens erzielten Erlose wurden in
erster Linie zur Tilgung von Verbindlichkeiten gegentiber Kreditinstituten verwendet.
Dadurch konnte das negative Zinsergebnis von TEUR 1.160 im Vorjahr auf TEUR 607
gesenkt werden.
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Die aus Vorjahren noch verbliebenen steuerlichen Verlustvortriige wurden im Geschiftsjahr
vollstdndig ausgeglichen. Das tibersteigende Ergebnis fiihrte zu einer Steuerbelastung in Hohe
von TEUR 491.

Das positive Jahresergebnis und die Reduzierung der Bilanzsumme haben die
Eigenkapitalsituation der Salvator Grundbesitz AG weiter verbessert. Die Eigenkapitalquote
konnte von 6,4 % im Vorjahr auf 16,2 % erhtht werden.

Ausblick auf das Geschéftsjahr 2004

Zur Stirkung der Kapitalbasis unserer Gesellschaft planen wir die aus Ausgabe von
Genussscheinen mit einem Volumen von 10 Millionen EUR.

Die hieraus gewonnene Liquiditdt dient uns als wesentliche Basis zum geplanten Erwerb
neuer Vertriebsobjekte.

In unserer langfristigen strategischen Ausrichtung ist auch der konsequente weitere Ausbau
des  Geschifisbereichs Weinhandel geplant. Zum Aufbau eines europaweiten
Vertriebsnetzwerkes werden wir unsere Pridsenz auf den entsprechenden Fachmessen
ausbauen.

Risiken

Fir das Unternehmen bestehen die allgemeinen Marktrisiken. Durch die Ausgabe von
Genussscheinen beabsichtigen wir, eine Reduzierung des Finanzierungsrisikos zu erreichen.

Durch  konsequente  regionale Beschrinkungen  unseres Geschiftsbereiches
Immobilienvertrieb sichern wir unsere Marktkenntnis und Marktkontakte und reduzieren
geschiiftsspezifische Risiken, die sich aus Ankauf, Bewirtschaftung und Verkauf von
Immobilien ergeben konnen. Dariiber hinaus haben wir flir alle in unserem Eigentum
befindlichen Immobilien umfassende Gebdudeversicherungen abgeschlossen.

Vorginge nach Schluss des Geschiiftsjahres
Im operativen Geschift sind bis zur Erstellung dieses Berichtes im Jahr 2004 keine Vorginge

von besonderer Bedeutung eingetreten. Die Umsatzerldse bewegen sich auf dem geplanten
Niveau.

Notzing, den 08. Mirz 2004

.................................................

Der Vorstand
Susanne Klimik
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3.5. Bestédtigungsvermerk

Salvator Grundbesitz AG

Bestédtigungsvermerk des Abschlusspriifers

Wir haben den Jahresabschluss unter Einbeziehung der Buchfiihrung und den Lagebericht der Salva-
tor Grundbesitz AG fir das Geschaftsjahr vom 1. Januar bis 31. Dezember 2003 gepriift. Die Buch-
fuhrung und die Aufstellung von Jahresabschluss und Lagebericht nach den deutschen handelsrecht-
lichen Vorschriften und den erganzenden Regelungen im Gesellschaftsvertrag liegen in der Verantwor-
tung der gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft. Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von uns
durchgefihrten Prifung eine Beurteilung Uber den Jahresabschluss unter Einbeziehung der Buchfih-
rung und Uber den Lagebericht abzugeben.

Wir haben unsere Jahresabschlusspriifung nach § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirt-
schaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundséatze ordnungsmaRiger Abschiusspriifung vorge-
nommen. Danach ist die Prifung so zu planen und durchzufilhren, dass Unrichtigkeiten und Verstéfle,
die sich auf die Darstellung des durch den Jahresabschiuss unter Beachtung der Grundsatze ord-
nungsmaBiger Buchfthrung und durch den Lagebericht vermittelten Bildes der Vermégens-, Finanz-
und Ertragslage wesentlich auswirken, mit hinreichender Sicherheit erkannt werden. Bei der Festle-
gung der Prifungshandiungen werden die Kenntnisse Uber die Geschaftstatigkeit und Uber das wirt-
schaftliche und rechtliche Umfeld der Geselischaft sowie die Erwartungen Uber mdgliche Fehler be-
ricksichtigt. Im Rahmen der Prifung werden die Wirksamkeit des rechnungslegungsbezogenen inter-
nen Kontrollsystems sowie Nachweise fur die Angaben in Buchfuhrung, Jahresabschluss und Lagebe-
richt Uberwiegend auf der Basis von Stichproben beurteilt. Die Prifung umfasst die Beurteilung der an-
gewandten Bilanzierungsgrundsatze und der wesentlichen Einschatzungen der gesetzlichen Vertreter
sowie die Wurdigung der Gesamtdarstellung des Jahresabschlusses und des Lageberichts. Wir sind
der Auffassung, dass unsere Priifung eine hinreichend sichere Grundlage fiir unsere Beurteilung bildet.

Unsere Prifung hat zu keinen Einwendungen gefuhrt.

Nach unserer Uberzeugung vermittelt der Jahresabschluss unter Beachtung der Grundséatze ordnungs-
mafiger Buchfilhrung ein den tatsachlichen Verhéltnissen entsprechendes Bild der Vermégens-, Fi-
nanz- und Ertragslage der Geselischaft. Der Lagebericht gibt insgesamt eine zutreffende Vorstellung
von der Lage der Gesellschaft und stellt die Risiken der kiinftigen Entwicklung zutreffend dar.

Miinchen, den 27. Dezember 2004
ARISTON
Revision und Treuhand GmbH
Wirtschaftspriifungsgesellischaft

Bernhard Heuberger
Wirtschaftsprifer Wirtschaftsprifer

F-60



Kapitalflussrechnungen und Bescheinigung des Prifers
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4.1. Kapitalflussrechnung 2005

Salvator Grundbesitz AG
Kapitalflussrechnung fir das Geschéaftsjahr 2005

Kapitalflussrechnung (Betrége in TEuro)

Periodenergebnis vor au3erordentlichen Posten
Abschreibungen auf Gegenstande des Anlagevermdgens
Zunahme (+) Abnahme (-) der Ruickstellungen

Zunahme (-) Abnahme (+) der Vorréate

Zunahme (-) Abnahme (+) der Forderungen aus Lieferung und Leistung
Zunahme (-) Abnahme (+) der Forderungen verbundene Unternehmen
Zunahme (-) Abnahme (+) der sonstigen Wertpapiere

Zunahme (-) Abnahme (+) sonstige Aktiva

Zunahme (+) Abnahme (-) Verbindlichkeiten Kreditinstitute

Zunahme (+) Abnahme (-) Verbindlichkeiten aus Lieferung und Leistung
Zunahme (+) Abnahme (-) erhaltene Anzahlungen

Zunahme (+) Abnahme (-) Verbindlichkeiten verbundene U.

Zunahme (+) Abnahme (-) sonstige Verbindlichkeiten

Zunahme (+) Abnahme (-) sonstige Passiva

Cash flow aus laufender Geschaftstatigkeit

Einzahlungen aus Abgéngen von Gegenstanden des Sachanlagevermogens
Auszahlungen fir Investitionen in das Sachanlagevermdgen

Auszahlungen fiir Investitionen in das immaterielle Anlagevermégen
Auszahlungen fiir Investitionen in das Finanzanlagevermdgen

Cash flow aus der Investitionstatigkeit

Einzahlungen aus Eigenkapitalzufiihrungen
Auszahlungen an Gesellschafter

Cash flow aus der Finanzierungstatigkeit
Zahlungswirksame Veranderung des Finanzmittelbestandes

Finanzmittelfonds am Anfang der Periode
Finanzmittelfonds am Ende der Periode

F-62

2005 2004
456 1.311
59 35
189 -495
704 851
-1.834 3.166
224 -188
746 -2.446
-469 0
-695 153
-2.491 -3.476
14 a4
413 -441
-1.802 886
2.221 -915
4 0
-4.457 -2.366
534 3
-13 -2.428

0 -2

-99 0
422 -2.427
2.495 7.488
-433 -1.245
2.062 6.243
-1.973 1.450
5.532 4.083
3.559 5.532



4.2. Kapitalflussrechnung 2004

Salvator Grundbesitz AG
Kapitalflussrechnung flr das Geschéftsjahr 2004

Kapitalflussrechnung (Betrége in TEuro)

Periodenergebnis vor au3erordentlichen Posten
Abschreibungen auf Gegensténde des Anlagevermdgens
Zunahme (+) /Abnahme (-) der Riickstellungen

Zunahme (-) Abnahme (+) der Vorrate

Zunahme (-) Abnahme (+) der Forderungen aus Lieferung und Leistung
Zunahme (-) Abnahme (+) der Forderungen verbundene Unternehmen
Zunahme (-) Abnahme (+) sonstige Aktiva

Abnahme (-) Zunahme (+) Verbindlichkeiten Kreditinstitute
Abnahme (-) Verbindlichkeiten aus Lieferung und Leistung
Zunahme (+) Abnahme (-) erhaltene Anzahlungen

Zunahme (+) Abnahme (-) Verbindlichkeiten verbundene U.
Zunahme (+) Abnahme (-) Sonstige Verbindlichkeiten

Cash flow aus laufender Geschaftstatigkeit

Einzahlungen aus Abgangen von Gegenstanden des Sachanlagevermégens
Auszahlungen fir Investitionen in das Sachanlageverméogen
Auszahlungen fir Investitionen in das immaterielle Anlagevermégen
Auszahlungen fir Investitionen in das Finanzanlagevermdgen

Cash flow aus der Investitionstatigkeit

Einzahlungen aus Eigenkapitalzufiihrungen
Auszahlungen an Gesellschafter

Cash flow aus der Finanzierungstatigkeit
Zahlungswirksame Veranderung des Finanzmittelbestandes

Finanzmittelfonds am Anfang der Periode
Finanzmittelfonds am Ende der Periode
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2004 2003
1311 1.272
35 38
-495 366
851 1.676
3.166 12.618
-188 891
-2.446 27
153 -97
-3.476 -8.341
44 -252
-441 -8.060
886 1.410
-915 -320
-2.366 -448
3 1
-2.428 -10
-2 -1

0 -207
-2.427 -217
7.488 0
-1.245 0
6.243 0
1.450 -665
4.083 4.748
5.532 4.083



4.3. Kapitalflussrechnung 2003

Salvator Grundbestitz AG
Kapitalflussrechnung flr das Geschéftsjahr 2003

Kapitalflussrechnung (Betrége in TEuro)

Periodenergebnis vor au3erordentlichen Posten
Abschreibungen auf Gegenstande des Anlagevermdgens
Zunahme (+)/Abnahme (-) der Riickstellungen

Abnahme (+)/Zunahme (-) der Vorrate

Abnahme (+)/Zunahme (-) der Forderungen aus Lieferung und Leistung
Abnahme (+)/Zunahme (-) der Forderungen verbundene Unternehmen
Zunahme (-)/Abnahme (+) sonstige Aktiva

Abnahme (-)/Zunahme (+) Verbindlichkeiten gg. Kreditinstituten
Abnahme (-)/Zunahme (+) Verbindlichkeiten aus Lieferung und Leistung
Abnahme (-)/Zunahme (+) erhaltene Anzahlungen

Zunahme (+) Verbindlichkeiten verbundene Unternehmen

Abnahme (-)/Zunahme (+) Sonstige Verbindlichkeiten

Abnahme (-)/Zunahme (+) sonstige Passiva

Cash flow aus laufender Geschaftstatigkeit

Auszahlungen aus Abgangen von Gegenstanden des Sachanlagevermo-
gens

Auszahlungen fiir Investitionen in das Sachanlagevermoégen
Auszahlungen fiir Investitionen in das immaterielle Anlagevermégen
Auszahlungen fiir Investitionen in das Finanzanlagevermdgen

Cash flow aus der Investitionstatigkeit

Einzahlungen aus Eigenkapitalzufiihrungen

Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit

Zahlungswirksame Veranderung des Finanzmittelbestandes

Finanzmittelfonds am Anfang der Periode
Finanzmittelfonds am Ende der Periode
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2003 2002
1272 1914
38 39
366 427
1676  2.380
12.618 -17.208
891 -933
27 -224
-97 51
-8.341  9.594
-252 219
-8.060  8.501
1.410 930
-316  2.063
4 4
-448  5.377

1 0

-10 -28

-1 0
-207 -607
-217 -635
0 1

0 1
-665  4.743
4.748 5
4.083  4.748



4.4. Bescheinigung des Prifers

Bescheiniqung

Wir haben die von der Gesellschaft aus den Jahresabschliissen fiir die Geschaftsjahre 2003 — 2005
sowie der zugrunde liegenden Buchfiihrung abgeleitete Kapitalflussrechnungen fir die Geschéftsjahre
2003 — 2005 geprift. Die Kapitalflussrechnungen ergéanzen die auf Grundlage der deutschen handels-
rechtlichen Vorschriften aufgestellten Jahresabschlisse der Salvator AG fir die Geschaftsjahre 2003
— 2005.

Die Aufstellung der Kapitalflussrechnungen fir die Geschaftsjahre 2003 — 2005 nach den deutschen

handelsrechtlichen Vorschriften liegt in der Verantwortung der gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft.

Unsere Aufgabe ist es, auf Grundlage der von uns durchgefiihrten Prifung ein Urteil dartiber ab-
zugeben, ob die Kapitalflussrechnungen fur die Geschéftsjahre 2003 — 2005 ordnungsgemal aus den
Jahresabschlissen fir die Geschéftsjahre 2003 — 2005 sowie der zugrunde liegenden Buchfuhrung
nach den deutschen handelsrechtlichen Vorschriften abgeleitet wurden. Nicht Gegenstand dieses
Auftrages ist die Prufung der zugrunde liegenden Jahresabschlisse sowie der zugrunde liegenden
Buchflihrung.

Wir haben unsere Prufung unter Beachtung des IDW Prifungshinweises ,Prifung von zusatzlichen
Abschlusselementen” (IDW PH 9.960.2) so geplant und durchgefiihrt, dass wesentliche Fehler bei der
Ableitung der Kapitalflussrechnungen aus den Jahresabschlissen sowie der zugrunde liegenden

Buchfuhrung mit hinreichender Sicherheit erkannt werden.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnisse wurden die Kapital-
flussrechnungen fir die Geschéftsjahre 2003 — 2005 ordnungsgemal aus den Jahresabschliissen fur
die Geschéftsjahre 2003 — 2005 sowie der zugrunde liegenden Buchfiihrung nach den deutschen

handelsrechtlichen Vorschriften abgeleitet.

Minchen, den 30.06.2006
ARISTON

Revision und Treuhand GmbH
Wirtschaftspriifungsgesellschaft

Bernhard Heuberger
Wirtschaftsprifer Wirtschaftsprifer
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Abs.
AG
AktG
Art.

Ausschiittung

BaFin
Beteiligung

BGB
bzw.
ca.
DM
D&O
EDV
EStG
€

EU

evtl.

Freiverkehr (Open Market)

gem.
Gesellschaft
GewO

ggf.

GmbH

GwG

HGB

HRB

i.d.R.

i.H.v.

IFRS

ISIN

GLOSSAR

Absatz
Aktiengesellschaft
Aktiengesetz
Artikel

Der Begriff Ausschittung ist in diesem Prospekt im Sinne von
auf einen Genussscheinanteil ggf. auszuschittenden Zinsen zu
verstehen.

Bundesanstalt fir Finanzdienstleistungsaufsicht

Gesellschaft, an der eine Beteiligung von weniger als 50 % gehalten
wird (= Tochtergesellschaft).

Birgerliches Gesetzbuch
beziehungsweise

circa

Deutsche Mark

Directors and Officers Insurance
Elektronische Datenverarbeitung
Einkommensteuergesetz

Euro

Européische Union

eventuell

Handel in amtlich nicht notierten Werten. Dieser findet entweder im
Borsensaal wahrend der Borsenzeit oder im elektronischen Handels-
system statt. Handelsrichtlinien sollen einen ordnungsgemafen Han-
del gewahrleisten. Im Vergleich zum amtlichen oder geregelten Markt
sind die qualitativen Anforderungen an die Wertpapier sowie die Pub-
lizitatsanforderungen geringer.

gemarn

SALVATOR Grundbesitz-Aktiengesellschaft
Gewerbeordnung

gegebenenfalls

Gesellschaft mit beschrankter Haftung
Geldwaschegesetz

Handelsgesetzbuch

Handelsregister Teil B

in der Regel

in Hohe von

International Financial Reporting Standards; internationale Rech-
nungslegungsvorschriften

International Securities ldentification Number. Die ISIN hat die alte
Wertpapierkennnummer (= WKN) abgeldst und dient der eindeutigen
internationalen Identifikation von Wertpapieren. Sie besteht aus ei-
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i.S.d.

i.S.v.

KStG

Mio.

Mrd.

Open Market
p.a.

rd.

Riickzahlung

Salvator Gruppe

Tochtergesellschaft

TEUR
u.a.
u.a.
u.U.
WKN
WpHG
WpPG
WpUG
Xetra®-Handel
z.B.
Ziff.
Zins

zzgl.

nem zweistelligen Landercode (zum Beispiel DE fir Deutschland),
gefolgt von einer zehnstelligen numerischen Kennung.

im Sinne des

im Sinne von
Kdrperschaftsteuergesetz
Millionen

Milliarden

= Freiverkehr

per annum

Rund

Der Begriff Riickzahlung ist in diesem Prospekt im Sinne einer
ggf. erfolgenden Rickzahlung des vom Anleger nominal ge-
zeichneten Genusscheinkapitals zu verstehen.

SALVATOR Grundbesitz-Aktiengesellschaft einschlie3lich ihrer Mut-
tergesellschaft Salvator Vermogensverwaltungs GmbH und den
Schwestergesellschaften Salvator Immobilien GmbH, Salvator
Grundstiicks GmbH und der SCEA Chateau de Frausseilles sowie
der Salvator GmbH & Co. Kunstblock KG

Gesellschaft, an der eine Beteiligung von 50 % oder mehr gehalten
wird. (= Beteiligung).

tausend Euro

unter anderem

und &hnliche

unter Umstanden

Wertpapierkennnummer (=ISIN)
Wertpapierhandelsgesetz
Wertpapierprospektgesetz
Wertpapiererwerbs- und Ubernahmegesetz
Vollelektronischer Aktienhandel an der Frankfurter Wertpapierborse
zum Beispiel

Ziffer

= Ausschittung

zuziglich
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UNTERSCHRIFTSEITE

Notzing, 24. Juli 2006

SALVATOR Grundbesitz-Aktiengesellschaft

Der Vorstand
Susanne Klimek
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